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Denna ekonomiska plan grundar sig pa av Riksdagen antagna besiut angdende
hostadsfinansiering, per 1994-10-21 Nya riksdagsbesiut kan komma att innebdra
fardndrade kostnader.
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

BostadsritislGreningen Gripen, som regisirerats hos lansstyrelsen i Uppsala

tan 1993-03-17, har till &ndamal alt 4t sina mediemmar upplita bostader

under nytljanderdtt {6r obegransad tid,

Under december manad 1992 pahtijades markarbeten och under mars manad 1994 pabdrjades
uppférandel av 12 ldgenheter i tre flerbostadshus samt ombyggnad il 5 Hgenheter | Herbostadshus
inom kv. Klippudden 29 pé Lidings

Uppidtelse av bostadsrétier berdknas ske s3 snart tillstdnd till delia erhalles fran {dnsstyrelsen.
Inflyttning i husen berdknas ske med bérjan i Januari manad 1995,

I endighel med vad som stadgas i 3 Kap 1 § bostadsrétislagen har styreisen upprittat {8fjande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnadema for fastighetsforvéry pa nedan redovisade upphandiing samt pa berdkning av
under byggnadstiden fillkommande kosinader.

Berdkningen av {6reningens &rliga kapilalkosinader och drifiskostnader eic. grundar sig pa
bedbmningar gjorda i oktober manad 1994,

Entigt entreprenadkontraki genomfirs byggnadsprojektet som totalentreprenad av Skanska
Baostdder Stockholm AB, enligt entreprenadkonirakt undertecknat 1594-02-07. Foreningen har
ansdkt om slatligt réntebidrag under juni ménad $993.

Sékerhet for insatser och som omnimns i 4 kap 2§ 2p bostadsrattsiagen, #amnas av
SKANSKA AB i sdrskild garantifarbindelse.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Kv. Klippudden 29

Adrass: Klippuddsstigen 4-12 | Lidingo

Tomtens areal: ca 8300 m?

Bruksarea inom {dgenhet | BRAIgh 2570 my?

Byggnadernas antal och utformning:

Sjutton ldgenheter varav 12 st nybyggda i 3 st huskroppar och 5 st ombygagda | en huskropp
De nya husen har 2-3 vaningar och det omuoyggda husel har 3-5 véningar. Husen 3r anslutna
for elleveranser tilt Roslags Energi AB med separata el-métare {6r varje Bigenhet,

Ombyggnadshuset dr "Vitla Klippudden” med ursprungligh byggér 1910,

Husen ligger pd samma foml,
Servituisaviat (aviopp) Klippudden 2
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Grundliggning:

Vaningsyttervigy:

Lagenhe{sskijande vaggar:

Rumsskifjande viggar

Melianbidiklag:

Terrasshjaiklag;

Yiiertak:

l.agenhetsddrrar:

Fénsier:

Varmeantdggning:

Verdilation:

El
Gemensamma anordningar
Vatien:

TV:

Soprum:

Parkering;

Underhallshbehov

Platta pd mark (nybyggnad)
Bel trabjalklag dver krypgrund alt, platta pd mark {ombyggnad)

Pulsade {dttbetongviggar (nybyggnad)
Puts pa befintlig tegelviigy (ombyggnad)

Belongvaggar (nybyggnad)
Bef. tegelvaggar ait. gips pé regelstomme (ombyqgnad)

Belongvéggar /gipsskivor pd bada sidor om reglar {(hybyggnad)
Bef. tegelviggar alt. gips pd regelsiomme (ombyggnad)

Betongbjélkiag (nybyggnad)
Bef. (rabjakkiag tilldggsisoleras (ombyggnad)

Betongbjaikiag (nybyggnad)

Terrassbjdlklag med betongpiatior (nybyggnad)

Bef. takstolar av trd, med underiagspapp p& rdspont,
glaserad taktegel {ombyqggnad)

Sakerhelsdtrrar

Aluminiumkiadda trafonster med 3 glas isolerruta,
energiglas {nybyggnad)

Bet. 2-glas fonster som renoveras (ombyggnad)

Uppvdrmning sker bergvirme f6rstérkt med elpanna,
vattenburen il radiatorer.

Mekanisk frantuftsventilation, tigenhelsindividual {nybygnad)

Allméan frantuft via fiaktar, kolfiterfidkiar vid kKoksspis {ombyggnad)

Separat matning f6r varje 1agenhel

Gemensam matning

Centralantennanidggning, parabolantennanidggning
Grov- och hushalissoprum i sarskild byggnad

vid infart (il omradet

13 sl carpontplatser med motorvirmare samt ytierdiggare

4 st p-platser med motorvirmare sami yllerdiggare 17 st
p-platser utan motorvinmare

Nagot underhilisbehov berdknas ef fareligga under de ndrmsta 5 &ren.
Nagon dndring av (Greningens hus ar e planerad.
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Kortfatiad rumsbeskrivning

Rum

Eniré

IHal

Kiadkammmare

Vardagsrum

Sovrum

Kék/Matplats
Badrum

WG

Markarbeten
Kbrytor
Géngvigar
Parkering
Entrégdngar
Uteplatser

Ovriga tréd och
pianferingsyior

Grédsylor

Golv vaggar Tak Ovrigl
Klinker Tapet/ pMdla Matade
maiad lister
Eklamell Tapet/ Matat Milade
stavparket! mélad lister kapphylla
Plastmatia Tapet/ Maiat Kladkammar-
malad fiylia
Eklamel/ Tapetl/ Maiat Milade lister,
stavparkett méaiad fonsterbdnkar
Eklametl/ Tapel/ Méalat Malade lister,
stavparkett malad fonsterbinkar
Plastmaita Malad pdiat Malade lister
Klinker Kaket Malat Méalade lister
Klinker Kakel Mdlat wdlade lister

Aldndskt rodgrus

Alandskt rédgrus

Aldndski radgrus

Rod dlvdalssandsten

Gra topphyviad dlandskalksten

Trid och buskar planteras.

Fardig grasmatia,

Sid 5



KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

1. My- och ombyggnadskostnad (inkl mervardeskaty) 47 750 000
inkl. mark- och fastighelsforvary, fixt pris utan mdexcegl.

2. Reserv 356 000

Uppskattad slutlig kostnad 48 100 000

Fastigheten dr under entreprenadtiden brand{drsakrad genom entreprendrens {8rsorg.
Vid tilltrade 6veriar bostadsraitsforeningen ansvarel for alt husen ar fuliviirdes(drsakrade.

Taxeringsvirdel har nnu ej faststaliis men berdknas siutligt il 18 D00 000 kr.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver 1&n som beraknas kunna upptagas 61 fastighetens finansiering
bidrag och insalser samt berdkning av arliga rantekosinader.

Investeringsian 22 350 000
{anetid 5 &r
ranta 11,83%

Sakerhet 161 lanel 8r pantbrev och | vissa delar av 13netl kombineral
med en statlig kreditgaranti. Amorlering berknas inte ske de {6rsta fem aren.

insaiser 25750 000
Upplételseavgifter 0
Summa finansiering 48 100 000
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkastnader (idrsta dret efler investeringsidnets wibetalning)

Rantekostnader
Investeringstan 22 350 000 Réntesats 11.83%
Réntebidrag

Berdknad med garanterad rénta 3.75%
21 232 500 * (11,13% - 3,75%)

Reducerat riinlebidrag
817 500 * 11,13% * 25,00%

Berdknad kapitalkostnad &r 1

Beraknad kapitalkostnad &r 2
Beréknad kapitalkostnad ar 3

Avsétiningar i enlighel med fareningens sladgar

1170 000
1250 000

2 644 005

T 566 958

22747

1 054 300

68 000



Driftskostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk fGrvalining

Avvode (il styrelse och revisorer samt dvriga féreningskostnader

Uppvanmning
Elfdrbnikning, gomensam
Vattenfdrbrukning
Sophamining

Reparalion och underhatf
Utestédning inkl. snérdjning
Trappstéddning

Forsgkring

Fastigheisskatt (uigdr ej de férsta 5 &ren)

Delsumma driftiskostnader

Summa berdknade arliga kostnader

21000

29 000

160 000

20 000

75000

20000

15 060

18 000

15 000

15 000

0

Foljande typ av arliga diiftskostnader tillkommer for bostadsratishavaren

ach skall betalas direkt till leverantdren av denne:

- Hushdlisel
- Kabel-TV

Parkering utbver den p-plals som &r tillhorig resp. lagenhel dar

sérskill avtal tratlas om sadan plats
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FORDELNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Styrelsen har beslutat atf den mediem som far bostadsratt upplédien tilt sig,

kan efler samrdd med styrelsen och fére tiltrade sker betala uppldtelseavgift,

Upplatelseavgift pdverkar andelstal 2
Upplatelseavgifien fastsidlls shutligt vid upplatelse av bostadscatierna.

Kosinader andelstal 1

Andeistal 1 fGrdelar drifiskostnader, avsatiningar och dvriga féreningskostnader

sami kapitalkostnader ul6ver sadana som anges under andelsiat 2.

Avsiliningar 68 000

Drifiskostnader 388 000

Summa kostnader andelstal 456 000

Kostnader andelstal 2

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader f8r de Jan som beldper pi respektive

tagenhet berdknat efler antalet kvadratmeter.

Vad som sagts ovan om l4n avser de tan som upptas i samband mied upp-

litelse av bostadsratt f5r att finansiera anskaffningskostriadema av

foreningens fastighet.

fnvesteringslan 22 350 000

Lanetid 5 ar

ramta 11.83%

Kapilalkostnad 22 350 000 11,83% 2 644 005

Avgar slatligl réntebidrag 21232 500 * (11,13% - 3,75%) -1 566 958
817 500 * 11,13% * 25% <22 747

Summa kostnader fér 1An med reducerat rdntebidrag 1054 300

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Fenhighel med vad som fareskrives i [Greningens stadgar skaft f8reningens

iGpande utgifier och avsittningar tickas av arsavgifier,

Arsavgifter 1 510 300

Summa berknade arliga intikter 1510 300

t {6ljande tabelt 1imnas en specifikation dver {dgenheternas huvuddata sdsom
insafser, arsavgifter och berdknad manadskosinad HH bosladsratisforeningen.
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9&
9¢
170
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S0
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130
120
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130
120
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shrtvriing

34 RoK
44  RoK

5 Ro¥

4 RoK

3 RoK

2 RoK
86 RoK
58 RoK

2 RoK
56  RoK
5-6  RoK
4-5  RoK
3-4  RoK
6-7  Rok
4-5  RoK
3-4  RoK
6-7  Rok

Bostadsrittsiéreningen Gripen
Specifikation dver berdknade insatser och avgifter

Andels- Bas- Insats Arsavgift Arsavgift SUMBMA Maniads-

tal 1 andels- andets- andels- drsavgit avgift

% tal 2 tat 1 tal 2.
h
FOR FOR
NARVARANDE NARVARANDE

525292 525292 1450 000 23 853 55 381 74335 £ 511
10,31128 10,31128 2 550 000 47 014 108 712 155 731 12478
g,17121 g.17121 2 100 000 37 261 B6 149 123 410 10 284
4,86381 4,86381 1250 000 22179 51279 73 458 6122
3,69650 3,689650 950 000 15 Bh6 38 g72 55 828 4 657
3,50195% 3,60185 800 000 15 964 36 921 52 890 4 407
6,61474 6,61479 1 700 000 30 163 69 740 98 403 8325
6,61479 6,61479 1700 000 30163 GG 740 98 803 8325
3,50185 3,501485 800 00G 15 869 36 821 52 890 4 407
8,61479 86,61479 1 700 000 30 183 69 740 89903 8325
6,61479 65,61476 1700 000 30 163 69 740 99 803 8325
505837 5,05837 1300 000 23066 53 330 76 386 6 3648
4 66926 4 664926 1200 000 21282 44 228 70 520 SE7T
7.393040 7,39300 1 800 040 33712 77 944 111 656 g 305
5.05837 505837 1 300 000 23066 53 330 76 350 5 36
466926 4 BEY26 1200 000 21 292 449 228 70520 5877
7,39300 7.39300 1950 000 RV b 77 944 111656 8 304
10000004 10000004 25 750 000 456 000 1 454 300 1 510 300 128 558
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erfigga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits elfer som styrefsen annoriunda beslutar,
Uppldteiseavgift, dveridtelseavgift och pantsatiningsavgift kan i enlighet med fSreningens
stadgar, uitas efler beslul av styrelsen.

2. Nagra andra avgifier &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regeibundna eller av
sérskilt beslut beroende. Det dligger siyrelsen alt bevaka s&dana {drandringar i
kostnadsidget som bér krdva hdjningar av rsavgifien 16r att féreningens ekonomi
inte skall dventyras.

3. Bostadsrétishavaren skall pd egen bekosinad il del inre hilia fdgenheten jEmte
filihdrande virymmen i gott skick.

4, Vid bosladsritisitreningens uppldsning skall féreningens tiflgdngar skiftas pd si
féreningens stadgar foreskriver,

5. Styrelsen har bestulal all den medlem som far bostadsrétt upptaten till sig,
kan efter samrid med styrelsen och fore tilltréide sker,betala upplélelseavgifi.
Upptdtelseavgifl pAverkar arsavgift {6r andelstal 2.

Upplételseavgiften faststélls siutligl vid uppidtelse av bostadsritterna.

8. Féreningens ariga kostnader fordelas efter bostadsritiemnas andelsial,
Andelstal 1 fordeiar driftskostnader, avséttningar, 6vriga féreningskostnader
samt kapitalkostnader utdver sddana som fordelas enligt andelstal 2.
Andelstai 2 firdelar kapitalkostnader fér de tan som beldper pa respektive
l&genhet berdknat efter antalet kvadratmeter.
Vad som sagis ovan om lan avser de i&n som upptas i samband med upp-
latelse av bostadsratt for aft finansiera anskaffningskostnaderna av
foreningens fastighet.

Stockholm 199440-21_

Staffan Carson Jan-Erik Benggsson Hakan Otterstrtm
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3 ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
ekonomisk plan av den 21 oklober 1994 far Bostadsrattsféreningen Gripen far harmed avge
féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stammer dverens med innehdallet i
tiligangliga handlingar och i dvrigt med férhaltanden som &r kdnda for oss. | planen gjorda
berdkningar &r vederhaftiga.

For att den i planen bergknade reserven om 350 000 kr f6r bl a réntemerkostnader skall
racka fill, kraver detta enligt var beddmning aktivitet och vaksamhet hos féreningens styrelse
vad avser tidpunkten for inbetalning av insatser, erfdggande av entreprenadsumma fér
undvikande av dréjsmaélsrantor, staritidpunki fér subventionens pabériande och lanens
placerande, i ndra samarbete med entreprendr och langivare.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattsiagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intréffar ndgot som &r av vasentlig betydelse for bedémning
av féreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt 6rran en
ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det | foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt,

Féreningen har fler an ett hus. Det dr vér beddmning att husen ligger s& nara varandra att en
andamaisenlig samverkan kan ske melian bostadsratishavarna

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimant omdoéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tilifériitiga grunder med beaktande av vad som namnis ovan.

Stockholm den 17 november 1994

Kare Eriksson

Byggn ing Jur kand
Képmansvégen 12 Botvidsgatan 27
141 43 HUDDINGE 783 27 UPPSALA



