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1. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Oland 2, Lidingd, som registrerats hos Patent- och registreringsverket

1998-08-27 med organisationsnummer 769602-8757 har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplata bostider och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
fastighetens forvirv avser den slutliga fSrvarvskostnaden samt berikning av
foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc och grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kinda férhallanden.

D4 ldagenheterna upplats till hyresgésterna har inflyttning skett. Upplatelse av
lagenheterna med bostadsritt beridknas ske under augusti manad 1999.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet
Adress
Kommundel
Kommun

Tomt

Byggnad

Byggnadstyp

Byggnadsér
Bruksarea (bostédder)
Bruksarea (lokaler)
Antal ldgenheter

Killare

Oland 2
Bjorvigen 11
Liding6
Liding6

1.097 kvm. Tomten innehas med dganderitt.

Flerbostadshus med hyresritter samt lokal
uppford i 4 plan med killare och vind.

1945

971 kv

100 kvm

16 st

Kommunikationsutrymmen, fjarrvirmecentral,

tvittstuga, mangelrum, torkrum, cykelrum och
ldgenhetsforrad.
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Vind
Undergrund
Killarviggar
Yttervdggar
Stomme
Bjilklag
Yttertak
Fonster
Balkonger
Fasader
Trapphus

Hiss

Ligenhetsutrustning

Kok

Badrum

Ovrigt

Léagenhetsforrad.

Berg

Betong

Tegel

Tegelviggar

Betong

Betongpannor. Skivtickt plat.
2-glas kopplade

Betongplatta

Puts

Trappl6p och vilplan i marmor i 6vrigt mélat.

En hiss for tre personer.

Elspis, rostfri diskbink, kyl och ibland frys och
kéksventilator samt i ndgot fall diskmaskin.

Oftast skdpinredning fran byggaret.

Olika typer av golvbeldggningar och ytskikt
férekommer liksom olika standard pa maskiner och
6vrig utrusning.

Genomgéende timligen god standard.

Oftast klinkerplattor p& golv, halvkaklade viggar, i
Ovrigt mélat.

Badkar eller i ndgot fall duschutrymme, tvittstill och
WC.

Halvmodern standard.

Parkettgolv och Gppen spis i vardagsrum.
Balkonger.



Tvittstuga

Sophantering

Uppvéarmning

Ventilation

Gemensamhetsanliggningar

Servitut

3. Forsikring

1 st i kéllaren med tva tvittmaskiner kompletterad med
torkrum och mangelrum.

”Sophus” pa girden

Fjarrvdrme, vattenburen viarme. Fjirrvirmecentral:
El-installation frdn byggéret.

Virmevixlare fran 1989.

Sjilvdrag (s k Stockholmsventilation).

Fastigheten 4r inte skyldig ingé i ndgon gemen-
samhetsanldggning.

Ledning m m, 1945-11-28. nr 7953

Foreningens fastighet dr till fullvirde forsdkrad i Svenska Brand. Féreningen avser att

bibehélla sddan forsékring.
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4. Taxeringsvirde 1999, Oland 2

Byggnad bostad 1929 000 kr
lokaler 247 000 kr
Mark bostad 707 000 kr
lokaler 77 000 kr
Totalt taxeringsvirde 2 960 000 kr

5. Anskaffningskostnad

Kopeskilling, fastighet 8 500 000 kr
Pantbrevskostnad* 18 070 kr
Lagfartskostnad** 127 500 kr
Konsuiltkostnad 163 125 kr
Disponibla medel*** 175 000 kr
Summa 8 983 695 kr
6. Finansieringsplan
Lanebelopp  Amorteringar Bindningstid Rénta % Rénta kr
50 ar
Banklan 3150000 kr 63 000 kr minst 3 ar 4,50 141 750 kr
Insatser 5833 695 kr
Totalt 8983695kr 63000 kr 141 750 kr

*Uttaget pantbrev om 2246500 kr
**1,5 % av kopeskillingen
***Avser reparationer enl.teknisk besiktning
Reparationsfondens storlek &r betingad
av igangséttning av reparationsarbeten
samt kassa
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7.Driftskostnader

Kapitalkostnader Ar1
Rantor 141 750 kr
Amorteringar 63 000 kr
Driftskostnader

Varme 115 000 kr
El 11 000 kr
Forsakring 12 000 kr
Vatten o aviopp 17 000 kr
Férvaltn,ekon o tekn 49 000 kr
Fastskotsel o stadn 52 000 kr
Lépande underhall 30 000 kr
Sopor,sotning o hiss 14 000 kr
Summa kapitalkostn/driftskostnade 504 750 kr
Fondavsittningar

Fond for yttre underhall **** 8 880 kr
Skatter

Inkomstskatt 0 kr
Fastighetsskatt***** 37 508 kr
Summa 551 138 kr
8. Arliga intiikter

Hyror bostéder 71496 kr
Hyror lokaler 26 520 kr
Arsavgifter 453 122 kr
Summa 551 138 kr

Ar2 Ar3
138 915 kr 136 080 kr
63 000 kr 63 000 kr

**** Enligt stadgarna 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde

***** 1% av taxeringsvérdet for lokaler
och 1,3% av taxeringsvardet fér bostader
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9 Lagenhetsforteckning
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Summa bostédder

Lokal

Summa lokaler

Ant rok
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Total yta bostédder, lokaler

O

Yta

64
70
53
52
70
70
52
52
70
70
52
52
70
70
52
52

971
100,0
100,0

1071,0

Insats

416 797
463 548
365 862
361 239
463 548
463 548
361 239
361239
463 548
463 548
0
0
463 548
463 548
361 239
361 239
0
5833 695

Andelstal
totalt

6,36
7,07
5,58
5,51
7,07
7,07
5,51
5,51
7,07
7,07
5,51
5,51
7,07
7,07
5,51
5,51

100

Andelstal
deltagare

7,14
7,95
6,27
6,19
7,95
7,95
6,19
6,19
7,95
7,95
0,00
0,00
7,95
7,95
6,19
6,19
0,00
100,00

Arsavgift Hyra
32 374 0
36 005 0
28 418 0
28 059 0
36 005 0
36 005 0
28 059 0
28 059 0
36 005 0
36 005 0

0 35748

0 35748
36 005 0
36005 $uqi O
28 059 0
28 059 0

0 26 520

453 122 98 016

26 520
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Sidrskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i féreningens hus betalas
dessutom, pé tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet med foreningens
stadgar. Arsavgiften avvigs s4, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer
att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess
avsittning till fonder.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som giller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m m hénfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forutséttningar och avser totala kostnader.

Behov av nodvindigt underhdll foreligger enligt utldtande enligt bilaga. Kostnaden
hérfor avses att finansieras genom ianspréktagande av dispositionsfonden och genom
upptagande av 1an i féreningen samt utnyttjande av statliga subventioner, om sddana
finns vid atgérdstidpunkten.

Behov av nédvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvindiga dndringsarbeten
foreligger ¢j.

Liding6 1999-05-2"77

BOSTADSRATTSFORENINGEN OLAND 2

-
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Ragnar Wemer
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11.Intyg

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Oland 2, far hdrmed avge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av
foreningens verksambhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med {6rhallanden som &r kénda for oss. I planen
gjorda beridkningar &r vederhiftiga.

Vidare intygas att forutsittningama i 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att

planen enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 1999-03- (77

(Bet (b SswDosbtnd

Kjell Kaflsson Séren Birkelard
Jur kand Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.
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FASTIGHETER A B

UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsprotokollet avses utgéra bilaga till ekonomisk plan fér bostadsrittsforening vid
eventuellt forvirv.

@

Fastighet
Beteckning: Oland 2, Lidingd
Adress: Bjornvigen 11, 181 33 Lidingé
Agare: Lagfart enligt fastighetsdatautdrag:
Tigram Fastighets AB
Box 1749
111 87 Stockholm
Enligt uppgift forsald till
Treuddens Fastighets AB
Kungstensgatan 7
114 25 Stockholm
Telefon: 08-24 85 83
Ovrigt: Fastigheten innehas med dganderatt
Bestillare
Namn: Brf Oland 2
Adress: C/o Ragnar Werner
Bjémvégen 1
181 33 Liding6
Telefon: 08-767 34 80
Kopare
Namn: Brf Oland 2
Kontaktman: Ragnar Werner
o7
KONTOR TABY KONTOR NORRTALJE E-post: info@vardia.se

Nasbydalsvdgen 23 A, 183 31 Taby
Telefon 08—-768 30 75 Telefax 08-768 49 33

Hantverkaregatan 17, 761 30 Norrtélje
Telefon 0176-552 60 Telefax 0176-552 70

Postgiro 82 13 47-2
Bankgiro 5884-0604
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UNDERHALLSBEHOV

Samliga lagenheter 4r ej besiktigade men genomsnittet for besiktiga ’
ligenheter bedoms representativt for hela byggnaden. Underhallet i
lagenheterna kan betecknas som normalt.

Brister inom respektive ligenhet vad avser ytskikt berér foreningen
endast i de fall ligenheten kvarstar som hyresratt.

Genomsnittliga koket ar av ndgot dldre men tamligen god standard
variationer forekommer dock omgiende renoveringsbehov foreligger ej.

Badrum och WC-rum har oftast halvmodern standard men renoveringar
har utforts eller har sanitetsporslin delvis bytts varfor olika standard
forekommer. Lopande underhallsbehov.

Elinstallationer &r frin byggéret och kapaciteten bedoms som god. Inget
omgaende renoveringsbehov.

Termostater pa radiatorer saknas och i ndgot fall forekommer klagomal
pa bristande kapacitet i virmesystemet. Oversyn av anldggningen och
installation av termostatvefilatjombor goras. iy

Avloppsstammar &r ursprungliga och problem, oftast som stopp,
forekommer tidvis. Vidare har rostskador noterats, framst i
killarvaningen. En viss upprustning, rensning m.m bor géras men nagot
omgéende storre renoveringsbehov bedoms inte foreligga f.n. men
kommer givetvis pa sikt.

Standarden i tvittstugan bor forbdttras.

Tatskikt pé yttertak bedoms ldrat men ndgot omgaende
renoveringsbehov beddms dock ej foreligga. Pé sikt maste man dock
rikna med att underlagspapp och taklédkt skall bytas.

Hissen ér av dldre typ och en uppgradering och renovering av hela
installationen bor goras.
Omgéende behov foreligger dock ej.
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Redovisade kostnader ir erfarenhetsméssiga normalkostnader i dagens niva och kan endast
anvindas for Sverslagsmaissiga kalkyler. For inhdmtade mer exakt kostandsunderlag bér

programhandlig uppritt as och anbudsforfarande tilldimpas.

1. Behov inom ndrmaste 3-ars perioden forutom 16pande underhall
Légenheter: _
Oftrutsett Kr 50 000:-
/.
Summa: Kr 50 000:-
exkl.moms
Allmint:
Rensning av avlopp Kr. 40.000:-
\ B Renovering av tvittstuga Kr 75 000:-
Installation av termostatventiler m.m. Kr 25 000:-
Summa: Kr 140 000:-
exkl. moms
Totaltca Kr 250 000:-
inkl. moms
2. Behov som bed6ms &tgérdas snarast dock ej nédvindigtvis inom 3 4r.
Foérutom fortlpande underhall.
Allmént:
_ Renovering, uppgradering hiss Kr 200 000:-
(\_) Renovering, avloppssystem Kr 700 000:-
Omléggning av tak (underlagspapp) Kr 75 000:-
Omdrinering av killare, utvéndigt Kr 100 000:-
Kr 1 075 000:-
Summa exkl. moms
Totaltca Kr 1 350 000:-
inkl.moms

Bilaga. Fastighetsdatautdrag, Ritningar, Foton



