Overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken fér
Finedal 6

Finedalsvagen 11A, 181 57 Lidingo

Denna besiktning har genomforts pa uppdrag av siljaren enligt de forutsattningar som framgar av
"Villkor Overlatelsebesiktning". Om du som képare énskar éverta den juridiska rétten till
besiktningsutldtandet och samtidigt uppfylla en del av din undersékningsplikt, ar du valkommen att
kontakta Inspect Group for genomforande av en kdpargenomgang. En képargenomgang ger samma
ansvarsforhallanden och har samma villkor som en fristidende dverlatelsebesiktning for kopare.
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Objekt
Objektsadress: Finedalsvagen 114, 181 57 Lidingo
Fastighetsbeteckning: Finedal 6
Uppdragsnummer: 17945
Besiktningstekniker: Peter Henriksson
079-100 44 93
Besiktningsdag: 2026-06-24
Ovriga narvarande: Ombud for agare & maklare
Vaderlek: +15 grader och sol
Bestillare/kund: Agare
Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar: 1986
Om-/tillbyggnadsar: Uterum ca ar 2000
Byggnadstyp: 1% planshus
Grundkonstruktion: Huvudbyggnad: Krypgrund
Uterum: Betongplatta pa mark.
Stomme: Tra
Fasad: Tra
Fonster: Isolerglasfonster & Takfonster
Takkonstruktion: Betongpannor, papptak & falsat plattak
Héangrannor och stupror: Plat
Varmesystem: Vattenburen virme via franluftsvirmepump
Ventilation: Mekanisk
Ovrigt: Tradgérdstomt
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@ INgPeCT

Handlingar och information

Lamnade handlingar/Uppgifter om utférda renoveringar

Inga handlingar.

Besiktningsteknikern foreslar att relevanta handlingar samlas in.

[ utlatandet nedan redovisar besiktningsteknikerns beddmningar av delar av byggnadens utférande.
Dessa bedomningar ska inte uppfattas som att utférandena har verifierats eller sdkerstallts av
besiktningsteknikern. For att kunna faststalla utférandet och bedéma eventuella skaderisker erfordras, i
den man det ar mojligt, att relevanta handlingar samlas in.

Information fran siljare och upplysningar om fel i fastigheten (undertecknad har i efterhand haft

telefonkontakt med dgare)
Nuvarande agare tilltradde?

Har det forekommit nagon vattenskada i
huset?

Har det varit stopp i avloppen?
Har det utforts stambyte?
Ar huset omdrinerat?

Har nagra atgarder, uppgraderingar eller
renoveringar av fastighetens elsystem
utforts?

Ar taket omlagt?

Ar radonmitning utférd?

Kan man halla varmen i hela huset
vintertid?

Har ni kdnt nagon avvikande lukt i huset
under tiden ni bott har?

Kénner ni till om det finns ndgra sprickor
eller sattningar i huset?

Kanner du till om det forekommer nagon
invasiv vaxtlighet pa fastigheten?

Finns vatrumsintyg?

Finns det nagra fel/brister som inte ar
okulart synliga?

A= BN AEA

2006
Nej

Nej
Lokalt vid renoveringar dar avlopp har varit inblandade
Troligen inte

Lokalt vid renoveringar dér elsystemet har varit inblandade.
Elsystem pa entrévaning ar utbytt ar 2000, enligt dgare.

Ja, ar 2013 har en underlagspapp lagts ovan ursprungligt
underlagstak (plywood), betongpannor ar ej bytta. Ny papp
monterades pa takkupor.

Nej, ska paborjas
Ja

Nej

Nej

Nej, finns inga

Nej

Inga, vad vi vet.

\ f—rv
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OKkulir besiktning - forklaringar

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen - samt
ovrig information:

Muntliga uppgifter:
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Besiktningsteknikern besiktigar synliga och atkomliga ytor i
utrymmen som kan nas genom inspektionsluckor, dérrar och
liknande. Ytor som inte ar atkomliga, eller pa annat sitt inte ar
besiktningsbara, ingar i koparens undersokningsplikt. For dessa
har besiktningsteknikern inget ansvar.

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller
installerade takbryggor. Besiktningsteknikern tar beslut pa plats
hur kontrollen kan utféras pa ett sakert satt.

De flesta hus har ndgon form av fel eller brist som kan innebara
risk for skada, eller redan ha orsakat en. Vanligast ar
fuktrelaterade skador. Vind, krypgrund och betongplatta utsatts
for olika fuktbelastning beroende pa temperatur och anvindning.
Det dr normalt att forvanta sig att dldre fuktisolering eller
dranering har en nedsatt funktion.

Avseende dversyn av el- och VA-installationer grundar sig
besiktningsteknikerns bedémningar och eventuella
rekommendationer pa séljarens limnade uppgifter samt pa
allméant kidnda aldersmassiga avskrivningsprinciper.
Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i de uppgifter
som tillhandahallits av siljaren.

Inga tekniska undersokningar eller provningar av el- eller VA-
system, sdsom isolationsmatningar, tryckprovningar eller andra
specialiserade matningar, ingar i denna besiktning.

Vid avvikelser som tyder pa att el- eller VA-installationerna inte
fungerar normalt rekommenderas att behorig fackman inom
respektive omrade anlitas fér vidare utredning. Denna typ av
undersokningar kraver i regel sarskild behorighet. Undertecknad
besiktningstekniker innehar inte behdrighet inom el eller VA.

Andamaélet med detta besiktningsutlitande ar att klargéra
samtliga forhallanden vid besiktningstillfallet, saval det som
besiktningsteknikern okulart kan uppticka pa plats, som de
eventuellt muntliga uppgifterna som lamnats till
besiktningsteknikern och som &r av betydelse.

Finns uppfattning om att ndgon muntlig information saknas eller
ar felaktig maste uppdragsgivaren begara eventuell redigering
inom fem (5) arbetsdagar. For redigering som inte begdrs inom
angiven tid har besiktningsteknikern inget ansvar.
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Inget att notera - Betyder att det inte upptéickts nagot vid besiktningstillfallet som avviker fran
vad som Kan anses vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Noteringar - Betyder att det finns en avvikelse, exempelvis fran en branschstandard, som kan
leda till personskada, fukt, mogel, rota och/eller elak lukt, men som inte nédvandigtvis maste
gora det.

Redovisade risker - Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada om den inte
atgardas.

Fortsatt teknisk utredning / rekommendationer - Betyder att skada, eller formodad skada,
finns och att orsaken och omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksa
eventuella rekommendationer.

Noteringar

Huvudbyggnad

Mark Utférande:
Oként material. Enligt dgare ska tomt vara uppackad med massor.
Notering:
Inget att notera.

Grundldggning, Utforande:

huvudbyggnad Uteluftsventilerad krypgrund med bjalklag av tra. Utforande enligt
egen bedémning i byggnaden.
Notering:

Vid intrade i krypgrunden noterades en avvikande doft som
undertecknad forknippar med mogel.

Plastfolie finns pa mark, dock ticks plastfolien av sand.

Sand éar lokalt fuktig/blot.

Tilluft till braskamin tas fran krypgrunden.

Mindre mangder med organiskt material finns pa sand, organiskt
material ar delvis mogliga.

Vid matning med fuktindikator pa trossbottenskivor, brador
(tryckimpregnerade) som haller uppe trossbottenskivor samt
ovriga trakonstruktioner noterades forhojda fuktvarden.

Lokalt finns svarta pavaxter pa trossbottenskivor.

Ett dldre enkelt (trasigt) avfuktningsaggregat finns i krypgrunden.

W 77277 4
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Grundlaggning,
uterum2

Grundmurar i
krypgrund

Fuktisolering och
drinering
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Riskanalys:

I en uteluftventilerad krypgrund nas ofta Kritiska fukttillstand pga.
att for mycket fukt tillfors grunden fran mark och/eller uteluft.
Detta innebar risk for fuktrelaterade skador i saval grund som i
anslutande byggnadsdelar.

Ovan noterade brister i krypgrunden kan var for sig och eller
gemensamt innebdra risk for fuktrelaterade skador och
emissioner i byggnaden/bjdlklagskonstruktionen.

Fortsatt teknisk utredning:

Med anledning av noterad doft, fukt och pavaxter rekommenderas
en fortsatt teknisk utredning for att utreda orsak, omfattning samt
nodvandiga atgarder.

Utférande:

Betongplatta pd mark med elektrisk golvvarme okant utférande pa
eventuell underliggande isolering.

Notering:

Inget att notera (se Rubrik fonster).

Riskanalys:

Betongplatta innebar risk for fuktrelaterade skador i anslutande
byggnadsdelar om dessa inte utforts med tillrackligt skydd mot
markfukt.

Utférande:

Betongbalkar pa betongplintar enligt egen bedomning i
krypgrund.

Notering:

Inget att notera.

Utforande:

Fukt- /varmeisolering saknas pa denna typ av grundlaggning.
Dréneringsledningar troligen av plastslang med tanke pa att det
troligen ar fran 1986, da inga andra sdkerstallda uppgifter finns.
Notering:

Se notering rubrik Krypgrund.

Dréneringsledningarnas funktion bedoms och uppnatt sin
tekniska livslangd.

Riskanalys:

Nar den tekniska livslangden ar uppnadd finns det risk for
fuktrelaterade skador i byggnader.

AR P OO
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Stomme Utforande:

Tra.

Notering:

Lokalt noterades mindre sprickor i tapet-/skivskarvar, for dvrigt
inget att notera.

Mellanbjilklag Utforande:

Tra.
Notering:
Inget att notera.

Fasad Utférande:
Tra fasad, malad senast ar 2023, enligt dgare.
Notering:
Standplat fran uterummets tak upp mot fasad ar monterad i skuret
spar (ska vara monterad under panel).
Riskanalys:
Standplatar som dr monterade i skuret spar innebar risk for
fuktrelaterade skador i angransande konstruktioner.
Fonster och dérrar Utforande:
Isolerglasfonster med varierande alder samt takfonster.
Notering:
Uterum: I anslutning mellan fonster och traomfattningar i
nederkant fonster noterades fuktflackar, fargslapp, glipor, svallt
tra samt mindre rotskador.
Riskanalys:
Takfonster innebar risk for fuktrelaterade skador i fonster och
anslutande byggnadsdelar pga. lickage och/eller kondens.
Fortsatt teknisk utredning:
Med anledning av noterade skador i fonsteromfattningar i uterum
rekommenderas en fortsatt teknisk utredning for att sdkerstélla
orsak, omfattning av skada och vilka atgiarder som kravs.
Hangridnnor och Utforande:
stupror Plat.

W 77277 4
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Notering:
Inget att notera.
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Tak

W 77277 4

Utférande:

Ursprunglig byggnad: Betongpannor pa lakt, papp ovan
underlagstak av plywood. Papp fran ar 2013, 6vrigt fran 1986.
Takkupor: Laglutande tak med papp ovan underlagstak av raspont.
Papp fran ar 2013.

Bursprdk: Laglutande tak med falsad plat. Fran ar 1986.
Uterum: Glastak fran ar 2000.

Allt enligt dgare.

Yttertak ar besiktigade fran mark samt lokalt fran taksteg &
takkupor.

Notering:

Betongpannor: Trasiga/sprackta takpannor noterades.
Takpannor har lokalt bristfallig tickning i ovankant/underkant.
Papptak: Papptak ar synligt spikad, (takkupa ovan entré).
Pldttak: Fargflagor noterades.

Riskanalys:

Trasiga/sprackta samt betongpannor med bristfallig tickning kan
innebdra risk for fuktrelaterade skador i underliggande
konstruktioner.

Spikar i papptak kan innebara risk for fuktrelaterade skador i
underliggande konstruktioner. Rekommenderar omlaggning av
yttertaksbeldggning.

Yttertak med lag lutning kan innebéra risk for lackage och
fuktrelaterade skador i anslutande byggnadsdelar, framst via
skarvar och anslutningar mot 6vriga byggnadsdelar.

Glastak innebar risk for fuktrelaterade skador i fonster och

anslutande byggnadsdelar pga. lackage och/eller kondens.
Fortsatt teknisk utredning:

Med anledning av noter svikt i underlagstak rekommenderas en
fortsatt teknisk utredning for att sidkerstélla orsak, omfattning av
eventuell skada och vilka dtgarder som kravs.
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Vind

Balkong
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Utférande:

Isolering av mineralull och angspérr av plastfolie. Delar av
vindsutrymme ar utférda med yttertak ovan laga vindsutrymmen
samt parallelltak.

Endast mindre trang nockvind ar atkomlig, via lucka i gavelspets
ovan balkong. Krypbrada finns lokalt under nock.

Notering:

Parallelltak (ytter- och innertak ar parallella), inspekterbar vind
saknas. Konstruktionens status, utforande och eventuell
forekomst av luftspalt gar darfor inte att bedoma.

Lokalt pa underlagstak av plywood noterades fuktflackar vid
matning med fuktindikator noterades inga forhojda varden.
Oisolerade elror noterades pa vinden. Da de kan vara forbundna
med bostaden finns risk for kondens i roren, vilket kan orsaka
fuktskador vid kopplingsdosor, strombrytare m.m. Elrér bor
darfor isoleras eller placeras under virmeisoleringen.

Lokalt pa underlagstak (plywood) noterades lokala mindre svarta
pavaxter av mogel. Rekommenderar behandling.

Riskanalys:

Parallellisolerade vindsbjalklag- /takkonstruktioner kan innebéra
risk for fuktrelaterade skador i vind-/takkonstruktioner pga. att
varm fuktig inomhusluft kan kondensera mot kalla vind-
/takkonstruktioner.

Elrér pa vind Risk.

Utforande:

Balkong med lag lutning, tatskikt av plat. Fran ar 1986.
Notering:

Brister noterades i plattakets uppvik mot vagg/troskel.
Riskanalys:

Balkong med lag lutning och tatskikt av plat innebar risk for
lackage och fuktrelaterade skador i balkong och anslutande
byggnadsdelar, framst via tatskiktets skarvar och anslutningar
mot byggnadsdelar.
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Entréplan

Hall

Duschrum

Tvittstuga

Sovrum

Notering:
Inget att notera.

Utforande:

Klinker pa golv och kakel pa vag, fran ar 2000, enligt dgare.
Notering:

Utrymme/golv under kommodskap ar inbyggt, ej atkomligt.

Vid golvbrunn i plats fér dusch noterades det att brunnsduk ar 16s
mot underlag i golvbrunnen.

Golvbrunn ar for lagt placerad i forhallande till golvets tatskikt.
Sprickor noterades i fogmassa mellan klinkerplattor och slukkrist
(platomfattning), slukrist ar 16s.

Rorgenomforingar noterades i vagg under sittplats (i vatzon).
Riskanalys:

Ovan namnda brister kan var for sig och eller gemensamt innebara
risk for fuktrelaterade skador i angransande konstruktioner.

Utforande:

Klinker pa golv och kakel pa vagg, fran ar 2000, enligt dgare.
Notering:

Brunnsduk ar synlig under kldmring i tva golvbrunnar.

[ utrymme bakom varmepump finns alla ror fér golvvarmen,
utrymmet saknar tatskikt. Rekommenderar montering av
fuktlarm.

Inkommande vatten/vattenmatare ar inbyggd i vag, utrymmet
saknar tatskikt, rekommenderar montering av fuktlarm.
Riskanalys:

Ovan namnda brister kan vara for sig och eller gemensamt
innebdra risk for fuktrelaterade skador i angransande
konstruktioner.

Notering:
Inget att notera.
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Kok

Vardagsrum

Inglasat uterum

Trappforrad
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Utférande:

Kok fran ar 2000 enligt agare.

Notering:

Droppskydd saknas i botten pa diskbankskép, rekommenderar
montering.

Rekommenderar att vattenledningar i diskbankskap klamras mot
fast inredning.

Fuktflackar och skadat tra noterades under ben till kyl/frys, lokala
rotskador noterades. Vid matning med fuktindikator noterades
inga forhojda varlden. Rekommenderar att kylskap tas bort samt
att kontroll av underliggande golv utfors.

Notering:
Inget att notera.

Utforande:

Klinker pa golv med elektrisk golvviarme. Skjutglaspartier av glas
samt tak av glas, fran ar 2000.

Notering:

Se Rubrik fonster.

Notering:
Inget att notera.
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Ovre plan

Allrum

Badrum

Sovrum 1
Kladkammare
Sovrum 2
Sovrum 3

Sovrum 4

Notering:
Inget att notera.

Utforande:

Klinker pa dldre plastmatta och kakel pa vagg, fran ar 1992, enligt
agare.

Notering:

Tatskikt/plastmatta bedoms och uppnatt sin tekniska livslangd.
Avloppsror i golv under kommodskap sticker ej upp ovan golvniva
(ska sticka upp ovan golv).

Forhojd kant pa troskel saknas, troskel ar skadad (fuktflackar
samt mindre rotskador).

Riskanalys:

Nar tatskikt har uppnatt sin tekniska livslangd samt att avloppsror
i golv ar felaktigt monterad kan det innebara risk for
fuktrelaterade skador i angransande konstruktioner.

Fortsatt teknisk utredning:

Med anledning av noterade rotskador i troskel rekommenderas
fortsatt teknisk utredning for att sdkerstélla orsak samt eventuell
omfattning av skada och nédvandiga atgarder.

Notering:
Inget att notera.

Notering:
Inget att notera.

Notering:
Inget att notera.

Notering:
Inget att notera.

Notering:
Inget att notera.
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Allmint

Ventilation Utférande:
Mekanisk ventilation.
Notering:
Mekanisk ventilation ingar ej i uppdraget.

Elinstallationer Utférande:
Varierande utférande och alder pa elinstallationer. Elinstallationer
fran ar 1986 samt att elinstallationer pa entrévaning har
renoverats/gjorts om ar 2000, enligt gare.
Notering:
Agare har ej upplevt problem med elinstallationer.
Inget att notera vid besiktningstillfillet.

VA-installationer Utforande:
Varierande typ och alder pa VA-installationer. Fran ar 1986 samt
att delar har under hand/l6pande byts ut. Enligt dgare
Notering:
Agare har ej upplevt ndgra problem med VA-installationerna.
Se l6pande brister i protokollet.

Ovrigt Utférande:
Besiktning har till 6vervagande delar utforts medurs i byggnaden.
Byggnaden var omoblerad vid besiktningstillfallet.
Golv i byggnader var tackt med papp da viss renovering pagick.
Sidobyggnader/garage ingar €j i besiktningen.

W 77277 4
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Ovrigt

Syftet med besiktningen

Vid varje besiktning ar malet att samla in sa mycket information som méjligt om huset, sa att alla parter
far ett tydligt underlag for att kunna fatta vilgrundade beslut.

Kommentarer pa utlatandet

Om bestéllaren anser att ndgon viktig muntlig uppgift har utelamnats eller atergetts felaktigt i utlatandet,
ska detta meddelas till besiktningsteknikern sa snart som mojligt, dock inom fem arbetsdagar.

Ansvarsbegransning

Besiktningsteknikern ansvarar inte for fel eller krav som framfors senare an tva ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget anses avslutat nar utlatandet har skickats till bestallaren.

Viktigt for siljare och képare

Det ar viktigt att bade séljare och kopare laser hela protokollet noggrant och forstar dess innehall. Om
koparen inte deltog vid besiktningen rekommenderas en kdpargenomgéng, antingen via telefon eller pa
plats. En sddan genomgang omfattas av samma villkor och anses som en separat koparbesiktning.

Om ingen kopargenomgang genomfors har besiktningsteknikern inget juridiskt ansvar gentemot
koparen. Genomgang bokas med fordel via ansvarig maklare, annars via telefon eller e-post till var vixel.

Dolda fel-forsikring

Om du ar siljare och planerar att teckna en dolda fel-forsdkring baserad pa denna besiktning ar det
mycket viktigt att forsakringspremien ar betald senast pa tilltradesdagen. Om betalningen uteblir giller
inte férsakringen, vilket innebdr att ni saknar férsakringsskydd. Ar ni siljare och dnnu inte har bestillt en
dolda fel-forsakring men vill géra det, hjilper vi er garna. Kontakta oss sa berattar vi mer.

Vanliga halsningar

INSPECT GROUP

Peter Henriksson 079-100 44 93
Besiktningstekniker / Certifierad energiexpert
peter.henriksson@inspectgroup.se
www.inspectgroup.se

Vx1010-18 20 250
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Teknisk medellivslangd

Observera att nedan angivna tekniska livslangder &r schablonmassiga och avser generellt jaimférbara objekt. Det ar
viktigt att komma ihag att livslangderna kan variera beroende pa individuella faktorer och underhallshistorik for det
specifika objektet. Darfor ar dessa uppgifter avsedda som riktlinjer och inte nédvandigtvis giltiga for det aktuella
objektet. Anméarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga

varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk ldglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsat pléat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler)

Nytt undertak - invandigt

20 ar
30 ar
30 ar

354ar
35ar
30 ar
35ar
25ar
40 ar

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tatskikt (t ex asfaltbaserade tatskikt)
Plat
Betongbalkonger (armering, betong exKl. tatskikt)

Fasader

Tréapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2 cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dréanering/utvindigt fuktskydd

Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till
draneringsledning.)

Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invindigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

354ar
354ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej byte
30 ar
30 ar

25ar
40 ar
353ar
10 ar

10 ar
40 ar
15ar
20 ar
Ej byte
15ar
30 ar
40 ar

: : ‘ Hl‘ IJ ) | (D

Viarmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vitutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vitutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vitutrymme

Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion utfort
under 1980-tal/i borjan av 1990-talet

Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt
under klinker/kakel

*utfort fore 1995
*utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten, avlopp samt virme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstéll, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishill etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

25 ar
30 ar
30 ar

20 ar
30 ar
15 ar

20 ar
30 ar
15é&r

50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
30 ar
20 ar

10 ar
10 ar

Ovriga installationer och annan maskinell utrustning

an hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiatorer, virmepanna
(olje/el) inkl. expansionskarl

Luftvirmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning
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Villkor fér Overléatelsebesiktning.

Forklaring
Uppdragsgh.rare Saljaren eller koparen av fastigheten.
L A
i 5
Fastighet Den del av fastigheten som omfattas av dverlitelsebesiktning.
L A
- En avvikelse fran vad en kapare har kunnat forutsatta vid kopet, om kopet
Fel i fastighet genomfardes vid tiden far dverlatelsebesiktningen.
%, r
i o
Besiktningstekniker Det besikiningsfiretag som fé&tt | uppdrag att utfora Gverltelsebesikiningen.

L A

Syfte

Syftet med en overlatelsebesikining ar att infor en
dverlatelse klargora information om fastighetens
fysiska skick. Besiktningen utfors som en
byggnadsteknisk ckular genomgang av en
sakkunnig besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktningsutlatande.

For kopare utgor besiktningen en del av
undersokningsplikten enligt Jordabalken, men den
ersatter inte koparens fulla undersokningsplikt.

Far saljare anvands besikiningsutlatandet som
underlag infor forsdljningen/dverlatelsen och kan
dven ligga till grund for tecknande av en eventuell
dolda fel-forsakring.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Uppdragsbekriftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdragsgivaren
besiktningsvillkoren dar overlatelsebesiktningens
omfattning framgar.

Uppdragsgivaren ar skyldig att [4=a igenom och
tillgodogdra sig informationen
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.

Uppdragsgivaren anses ha godkant
informationen i uppdragsbekraftelsen samt
besiktningsvillkoren | forbindelse med att
besiktningen ar utford.

Handlingar och information

Om Besiktningsteknikern far ta del av
information/handlingar och dvriga upplysningar
om Fastigheten, som ar vasentliga for
besikiningen, 54 noteras dessa i
besikiningsutlatandet.

| uppdraget ingér inte att kontrollera riktigheten i
lamnade uppgifter.

Okulér besikining
Besiktningen ar ckular och inkluderar enbart de
delar som framgér av besikiningsvillkoren.

Besiktningen omfattar fastighetens huvudbyggnad
samt, | forekommande fall, vidbyggt
garage/carport. Ovriga tilldiggsbyggnader eller
vidbyggda delar ingar inte i besiktningsuppdraget,
savida detta inte uttryckligen framgér av uppdrags-
bekraftelzen.

Besikiningsteknikern besiktigar synliga cch
atkomliga ytor | utrymmen som kan nés genom
anvisade inspektionsluckor, dorrar och liknande.
Awen utvandiga ytor som fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
besiktigas. Utvandig besiktning sker fran mark,
altan eller balkong. Yitertaket kontrolleras fran
mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Stege ska tillhandahallas av Uppdragsgivaren eller
agare.

Undanflyttning av vitvaror samt losore sdsom till
exempel mabler, sangar och mattor ingarinte i
besiktningsuppdraget. Det ingér inte heller att flyita
pa badkar eller demontera badkarsfront eller
liknande.

For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det att
vinden ar utrustad med landgangar.

Krypbara utrymmen besiktigas under forutsattning
att arbetet kan utforas pa ett sakert satt. Den
bedomningen gor Besiktningsteknikern.
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Om det finns ytor eller utrymmen som omfattas
av dverlatelsebesikiningen men som av nagon
anledning inte har besiktigats skall detta noteras
i besiktningsutlatandet.

Det kan exemmpelvis vara snobelagt tak eller
belamrade utrymmen. En yta eller ett utrymme
som inte har besiktigats ingar anda i koparens
undersckningsplikt.

Om inget annat uttryckligen framgdr av
uppdragsbekraftelsen ingar inte kontroll av eller
answvar for installationer sésom varme, vatten, e,
sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, eldstader eller rokgangar i
besiktningsuppdraget. Detsamma galler pocl,
solpaneler samt dartill horande installationer och
utrustning.

| besiktningsuppdraget ingar inte heller kontroll
eller ansvar for altan eller uterum. Vidare ingar inte
kontroll eller ansvar for vilken typ av vaxtlighet som
farekommer pa fastigheten, inklusive eventuella
invasiva arter eller andra vaxtarter.

| besikiningsuppdraget ingdr inte energideklaration,
miljginventering, undersokningar som krawver
ingrepp | Fastigheten, proviryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.

Overlatelsebesiktningen géller farhallandena vid
tiden for besikiningen.

| overlatelsebesikiningen ingar inte att lamna
nagra kostnadskalkyler.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar besikinings-
utlatandet har skickats till Uppdragsgivaren.

Besiktningsutltande

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som har
nagon betydelse for bedomningen av
Fastighetens skick. Mindre defekter och notering
om estetiska fdrhallanden redovisas normalt
inte. Besikiningsteknikern tar hansyn till
Fastighetens skick, alder, konstruktion, normalt
skick hos likvardiga fastigheter samt
forhallandena vid tiden for besiktningen. Man bor
rakna med att en aldre byggnad normalt har fler
fel @n en nyare byggnad samt inte alltid uppfyller
moderna krav.

Moteringar samt de risker som framgér i
besikiningsutlatandet kan normalt inte bedomas
som dolda fel | Fastigheten eller géras gallande
mot s3ljaren.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till ev.
kdpare innebar inte heller att saljaren utfaster eller
garanterar att Fastigheten har det skick som
framgar av besikiningsutl&tandet.

Besiktningsutlatandet ersdtter inte kiparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken.
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Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for &verlatelsebesiktningen, vilket kan
innebara att forhallandena kan vara annorlunda an
vid tiden for Gverlatelsen av Fastigheten.

| uppdraget ingér inte att revidera
besiktningsutlatandet efter ev. tgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella dtgarder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
redovisade risker och rekommendationer om
fortsatt teknisk utredning.

Redovisade risker

Moterar besiktningsteknikern att det finns pataglig
risk for att Fastigheten har vasentliga fel redovisas
detta i besiktningsutlatandet.

Besiktningsteknikern tar hansyn till Fastighetens
egenskaper, noteringar som har gjorts vid den
okuldra besiktningen, Uppdragsgivarens
information och handlingar samt skick hos
likwardiga fastigheter och forhallandena vid
overlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas av
besiktningsteknikern da ett forhallande inte kunnat
faststéllas vid den okulara besiktningen.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte |
owverlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

Tilldggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om tillaggsuppdrag
med Besiktningsteknikern i samband med
overlatelsebesiktningen. Vid eventuella ingrepp i
Fastigheten kravs godkannande fran
fastighetsagaren.

Ett tillaggsuppdrag &r inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna. Tillaggsuppdrag ska anges i
overlatelsebesiktningens uppdragsbekraftelse eller
i en separat uppdragsbekriftelse.

Orn tillaggsuppdrag utforts i samband med
owverlatelsebesiktningen galler villkoren for
owverlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Slutsatserna av tillaggsuppdraget redovisas i
besiktningsutladtandet eller | separat utlatande.

Okulér kontroll av el- och VA-installationer
Orn det framgér av uppdragsbekraftelsen ingar
okuldr kontroll av el och VA-installationer i
owverlatelsebesiktningen.

Besiktningsteknikerns noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kanda aldersmassiga avskrivningar
pa el- samt VA-installationer.
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| uppdraget ingar inte nagra
matningar/provtagningar av el- och VA eller
undersckningar sasom till exempel
isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besiktningsteknikern bedtmer att nagot
avviker fran normal funktion lamnas
rekommendation om kontrell av behdrig
fackman med sarskild kompetens inom aktuellt
omrade. Undertecknad Besikiningstekniker har
inte behorighet avseende cvan namnda
installationer och ansvarar darfor inte for
bedomning av dessa.

K.ontrollen innebar inte att Besiktningsteknikern
garanterar installationens funktion eller att den
inte &r i behov av oversikt, reparation eller
underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfars vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utfors utan ingrepp vilket
innebar att det &r svart att faststalla om det finns
nagra bakomliggande skador under tatskikt.
Fuktindikering &r inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas | besiktningsutlatandet.

Fuktmétning

Fuktmatning kan bestallas som tillaggsuppdrag i
syfte att upptacka fuktrelaterade skader, sdsom
magel, rota, avvikande lukt samt
konstruktionspaverkan eller konstruktions-
forsvagningar. Kontrollen kan innebdra att
Besiktningsteknikern behover gdra ingrepp i
Fastigheten. Om majligt utfors ingreppeni
Fastigheten dar de inte syns eller kan ddljas.
Antalet ingrepp beslutas av Besikiningsteknikern
pa plats. Besiktningsteknikern ansvarar inte for
aterstallande efter ingrepp eller for eventuella
foljdskador.

K.ontrollen utfors i riskkonstruktioner, till exempel
vind, grundl2ggning, kallare och uppreglade eller
flytande golvkonstruktioner eller vid behov.

Besikiningsteknikern mater relativ fuktighet (RF)
och/eller fuktkvot (FK).

K.ontrollen ar stickprovsmassig, vilket innebar att
det kan finnas hogre fuktvirden pa andra stallen
an dar matningen gors. Darmed kan matningen
inte garantera en riskfri konstruktion.
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Radonindikering

Radonindikering kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utfors med matinstrument som star
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss tid.

Resultatet ar en indikation och Besiktnings-
teknikern har inget ansvar for resultatets riktighet.
Radonindikeringen ger inget arsmedelvarde, vid
forhdjda varden rekommenderas en
[angtidsmatning.

Areamétning

Areamnatning kan bestallas som tillaggsuppdrag i
syfte att klarlagga bostadens area. Matningen
utfors med lasermatare och anges i me.

Viss mindre avvikelse kan forekomma i
uppmatningen. | areamatningens utlatande
framgar vilken felmarginal som kan forekomma
utan ansvar for Besiktningsteknikern.

Besiktningsteknikern ansvar
Besiktningsteknikern ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren och sa
lange uppdraget ar fullt betalt.

Vid eventuell vardsldshet eller forsummelse vid
utforandet av dverldtelsebesikiningen ar
Besiktningsteknikern skyldig att ersatta den skada
somn Besiktningsteknikemn dsamkat
Uppdragsqgivaren.

Besiktningsteknikern ar inte skyldig att utftra
undersdkningar i Gverlatelsebesikiningen som kan
innebara personlig fara. Det ar Besikinings-
teknikern som avgor i varje enskilt fall om
understkningen kan utforas pa ett sakert satt.

Besiktningsteknikerns ansvar ar dock begransat
enligt nedanstaende villkor.
Besiktningsteknikerns skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsakring
vid den tidpunkt da avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till faljd av fel | besikiningsutlatandet.

¢) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med, respektive utan feli
besiktningsutlatandet.
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Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
Besiktningsteknikern inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsteknikern utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesikiningen skall
begransningen i Besiktningsteknikerns
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pé att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
Besiktningsteknikern lamnat muntligen ersatis
endast om Uppdragsgivaren omgaende efter
mottagandet av besiktningsutlatandet begért
revidering av besiktningsutldtandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsteknikern ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring.

Besiktningsteknikern skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar frén
det att uppdraget slutfarts.

Uppdragsgivarens ansvar
Uppdragsgivaren ska tillhandahélla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsteknikern kan tankas behova for
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ansvarar for att ytor och
utrymmen ar tillgéngliga och fria fran hinder samt
ska anvisa var dorrar och inspektionsluckor finns.
Besikining utfdrs inte i utrymmen som inte gjorts
tillgangliga.

Efter att besiktningsutldtandet har levererats
aligger det uppdragsgivaren att utan dréjsmal
noggrant lasa igenom utlatandet och kontrollera att
uppgifterna ar korrekta samt att utldtandet inte
innehéller nagra felaktigheter eller uteldmnanden.

Alla typer av synpunkter, invandningar eller
eventuella felaktigheter ska skriftligen meddelas
Besikiningsteknikern inom fem (5) arbetsdagar
fran leverans av besikiningsutlatandet.

Synpunkter eller felaktigheter som inte meddelas
inom angiven tid medfor att Besiktningsteknikern
inte har nagot ansvar.

Vem har ratt till besiktningsutldtandet
Besikiningsteknikern har dganderatten till
besikiningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
nyttja utlatandet enligt avtalat &ndamal.
Uppdragsgivaren far inte dverlata nyttjanderétten
till besiktningsutldtandet utan
Besikiningsteknikerns godkannande.
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Villkor OB_2026.1

Sker overlatelse utan godkédnnande har
Besiktningsteknikern inget ansvar for innehéllet i

besiktningsutlatandet, likasa om Uppdragsgivaren
anvander besiktningsutlatandet for annat an
avtalat andamal.

Om Uppdragsgivaren ar en séljare sa géller inte
ansvaret per automatik for koparen. For att ansvar
skall galla mellan kdparen och
Besikiningsteknikern kravs sarskilt avtal. Observera
att ett sddant avtal endast 4r mojligt att utfora
inom 12 méanader frén avslutat uppdrag.

Avbestélining eller cmbokning

Eventuell avbestallning eller ombokning ska ske via
telefon till telefonnummer 010-18 20 250 eller via e-
post till info@inspectgroup.se. Information lamnas
under ordinarie dppettider och som senast 24
timmar innan uppdragets starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom 24
timmar frén uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation gallande
Besiktningsteknikerns uppdrag skall meddelas till
Besikiningsteknikern snarast. Reklamationen
méaste vara skriftlig, innehalla en tydlig redogtrelse
for felet/bristen samt innehélla ett ekonomiskt
ansprak. Besiktningsteknikern haringet ansvar for
fel som reklamerats/framstallts senare &n tva (2)
ar efter att besikiningsuppdraget ar slutfért.

Betalning och h&vning

Betalning for uppdraget ska erlaggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgér av uppdragsbekraftelsen. Om betalning
uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa Besiktningsteknikern, kan
Besikiningsteknikern krava att Uppdragsgivaren
betalar eller om dréjsmalet bedoms som ett
vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.

Kontaktuppgifter Besiktningstekniker
Inspect Group Sweden AB

010-18 20 250

info@inspectgroup.se
Www.inspectgroup.se
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