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Styrelsen for Brf Torselden 7-9 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Torselden 7-9 (769604-8920) verksamhet bestar i att dga och forvalta fastighet.
Foreningens skatteméssiga status ar dkta forening. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen dger marken och dédrmed fastigheten Torselden 9,
fastigheten ér inte en del av samfillighet och har en aktuell underhallsplan. Fastigheten har &satts ett
taxeringsvarde pa 25 525 000 kr varav byggnadsvirde 11 706 000 kr och markvarde 13 819 000 kr.

Foreningen bestar av 7 lagenheter upplatna med bostadsratt. Foreningen har dven tva hyreslokaler som
hyrs ut for daglig verksamhet respektive miklare. Foreningen innehar servitut som ger rétt att nyttja nio
parkeringsplatser beldgna pé fastighetens baksida.

Foreningen har sitt sdte i Liding0 .

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll
Oscar Samefors Ordférande
Mary Christina Zeilon Ledamot
Lena Aruhn Ledamot
Roger Axaeus Ledamot
Carl-Johan Ahlsell Ledamot
Sten Sidsteen Ledamot
Maarit Kokki Suppleant
Revisor

Ordinarie revisor

Namn
Thomas Nicklasson

Fastigheter

Fastighetsforsdkring dr tecknad hos Soderberg & Partners via Bostadsrétterna. I forsakringen ingar
gemensamt bostadsrittstilldgg.

Underhall och investeringar

Under 2025 har tva ldgenheter byggt nya balkonger. Kostnaden har belastat ligenhetsinnehavarna dérav
ingen aktivering av kostnaderna.
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Foreningens medlemmar har haft tva arliga stdddagar (var/host) och vid behov tréffats for att utféra
reparationer och underhall av fastigheten.

Avtal

Foreningen har avtal med féljande leverantorer

Bostadsritterna (service- och intresseorganisation for bostadsréttsforeningar)
Tele 2 (TV och bredband)

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
Fortum Markets (el)

Ellevio (elnit)

Lidingd Stad (sophdmtning och vatten)
Allservice (trapphusstiddning)

Stockholm Exergi (fjarrvarme)

Skanova AB (utrymme for teleanléggning)
Viredo AB (ekonomisk forvaltning)

Easy office (Revisor)

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen beslutade om att flytta lan fran Handelsbanken till SBAB, bytet gjordes i januari 2026.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 11. En ldgenhet bytte dgare under 2025.
Foreningens ekonomi

Under 2025 har ekonomin varit stabil. Vi har ett positivt kassaflode fran den 16pande verksamheten och
har valt att extra amortera 200 000 kr for att minska belaningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 746 739 618 636
Resultat efter finansiella poster -68 -146 -998 414
Soliditet (%) 72,0 69,3 69,4 70,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 0 0 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2 140 2 349 2391 2418
Skuldséttning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 3513 3 856 3925 3970
Sparande per kvm (kr/kvm) 72 99 47 564
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 249 212 204 270
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 0,0 0,0 0,0 0,0

Bostadsréttsyta 728 kvm
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Upplysning vid forlust

4(13)

Foreningen redovisar for rikenskapsaret ett negativt resultat om -68 tkr. Detta dr primért en
bokforingsmaéssig forlust orsakad av avskrivningar pa fastigheten, vilket inte paverkar féreningens likvida
medel. Om avskrivningar exkluderas dr foreningen kassaflodespositiv, vilket innebér att de [6pande

intdkterna ticker drift, underhall och amorteringar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingdng 2407 499 2 896 492 2 415 467
Disposition av foregédende
ars resultat: -145 786
Fond for yttre underhall 76 575 -76 575
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2 407 499 2973 067 2193106
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2 193 106
arets forlust -68 463
2124 643
disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall enl.stadgar 76 575
i ny rikning overfores 2 048 068
2 124 643

Arets Totalt
resultat

-145 786 7573 672

145 786 0

0

-68 463 -68 463

-68 463 7 505 209

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

N

2025-01-01
-2025-12-31

746 260
5968
752 228

-523 560
-71 611
0

-138 629
-733 800
18 428

9633
-96 524
-86 891
-68 463

-68 463

-68 463
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2024-01-01
-2024-12-31

738 651
34416
773 067

-652 992
-68 704
0

-85 961
-807 657
-34 590

25428
-136 624
-111 196
-145 786

-145 786

-145 786
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

9672562
9672 562

9672562

2 890
45798
48 688

701 401
750 089

10 422 651
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2024-12-31

9811191
9 811 191

9 811 191

0
26 389
26 389

1 084 041
1110430

10 921 621
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 407 499 2 407 499

Fond for yttre underhall 2973 067 2 896 492
5380 566 5303 991

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2193 106 2 415 467

Arets resultat -68 463 -145 786
2124 643 2269 681

Summa eget kapital 7 505 209 7573 672

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 0 2 807 500

Summa langfristiga skulder 0 2 807 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2557500 0

Leverantorsskulder 54703 58102

Ovriga skulder 21382 265 197

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 283 857 217 150

Summa Kortfristiga skulder 2917 442 540 449

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 422 651 10 921 621
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rédnta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2025-01-01
-2025-12-31

18 428
138 629
9633
-104 437
-10 127

52 126
-13 956
-3399

-167 411
-132 640

-250 000

-250 000

-382 640

1 084 041
701 401
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2024-01-01
-2024-12-31

-34 590
85961
25428

-141 430
56 368

-8263

5874
-5 348
-7 737

-50 000
-50 000
-57 737

1141777
1084 040
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimforelse med foregdende ar har samtliga poster i resultatrakningen, balansrékningen,
kassaflodesanalys samt noter riknats om for jamforelseéret.

I och med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats i jimforelse
med tidigare ar.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 25-120 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som

berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemédssiga védrden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséittning och ovriga intikter

2025-12-31 2024-12-31

Hyror lokaler 681 636 671 071
Hyror parkeringsplatser 6 000 6 000
Fastighetsskatt, momspliktig 58 622 61 578
Ovriga intéikter 5968 34416
Ores- och kronutjimning 2 2
752 228 773 067

I foreningens arsavgifter ingér vérme, vatten, abonnemang for tv och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

El for belysning

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Reparation och underhill av fastighet
Snoérdjning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsdkringspremier

Kabel TV och bredband

Stddning och renhéllning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ersidttningar till revisor
Redovisningstjanster

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden som inte dr 16n
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lan
Intdksranta
Réntekostnader skattekonto

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark
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2025

-36 628
221 967
-38 923
-42 513
-13 950
=73 318
-30 130
-27 766
-38 365
523 560

2025

-12 408

-8 750
-23 427
-27 027
-71 612

2025

2025

-96 210
9633
-30

-86 607

2025-12-31

10 676 861
10 676 861

-865 670
-138 629
-1 004 299

9672 562
11 706 000

13 819 000
25525000
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2024

-29 016
-204 010

-20 076
-181 749
-40 524
-75 870
-28 695
-27 730
-45 323
652 993

2024

-18 661

-8 750
-23 040
-18 253
-68 704

2024

2024

-135370
25428
-24

-109 966

2024-12-31

10 676 861
10 676 861

=779 709
-85 961
-865 670

9 811 191
11 916 000

13 530 000
25446 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Stadshypotek lan 5799, rénta 3,150%, villkorsandring
26-01-30

Stadshypotek lan 0976, rinta 2,950%, villkorsandring
26-01-02

Kortfristig skulder

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2025-12-31
31842
4741

9215
45 798

2025-12-31

1790 000

767 500
2557500

2557 500

2025-12-31

235177
14 933
33747

283 857

Oneflow ID 14753037 Sida12/16

12 (13)

2024-12-31
26 389
0

0
26 389

2024-12-31

1 830 000

977 500
2807 500

2 807 500

2024-12-31

187 304
22 846
7 000
217 150
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-05

Lidingd

Oscar Samefors
Ordforande-ledamot

Lena Aruhn
Ledamot

Roger Axaeus
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Thomas Nicklasson
Revisor
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Mary Zeilon
Ledamot

Carl-Johan Ahlsell
Ledamot

Albert SiGsteen
Ledamot

13 (13)
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Deltagare

VIREDO AB Sverige

OSCAR SAMEFORS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Oscar Carl Evert Samefors

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198610142450

Oscar Samefors
samefors@gmail.com
19861014-2450

MARY ZEILON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mary Christina Zeilon
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196207241305

Mary Zeilon
kickize@gmail.com
19620724-1305

LENA ARUHN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Teréce Aruhn
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197004220146

Lena Aruhn
lena.aruhn@gmail.com
19700422-0146
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2026-05-2112:45:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 195.84.56.2

2026-05-2113:22:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.87.229

2026-05-2112:38:56 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 91.220.192.3
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CARL - JOHAN AHLSELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Carl-Johan Ahlsell

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197407280093

Carl - Johan Ahlsell
carl.johan.ahlsell@gmail.com
19740728-0093

ALBERT SIOSTEEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ALBERT SIOSTEEN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197301170358

Albert Sidsteen
info@adbroker.se
19730117-0358

ROGER AXAEUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Roger Bo Axaeus
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196405011138

Roger Axaeus
raxaeus@gmail.com
19640501-1138

THOMAS NICKLASSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: THOMAS NICKLASSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198012073931

Thomas Nicklasson
thomas@easyo.se
19801207-3931
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2026-05-2120:04:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.151.194.233

2026-05-22 06:16:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.151.202.255

2026-05-2118:22:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.151.215.40

2026-05-22 06:23:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.216.97.210
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EVELIN LUNDSTROM Sverige

Granskare

Evelin Lundstrom

evelin.lundstrom@viredo.se
Leveranskanal: E-post
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