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Styrelsen f"r Brf Torselden 7-9 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

F!rvaltningsber#ttelse

Information om verksamheten

Bostadsr ttsf"reningen Torselden 7-9 (769604-8920) verksamhet best!r i att  ga och f"rvalta fastighet.

F"reningens skattem ssiga status  r  kta f"rening. F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229). F"reningen  ger marken och d rmed fastigheten Torselden 9,

fastigheten  r inte en del av samf llighet och har en aktuell underh!llsplan. Fastigheten har !satts ett

taxeringsv rde p! 25 525 000 kr varav byggnadsv rde 11 706 000 kr och markv rde 13 819 000 kr.

F"reningen best!r av 7 l genheter uppl!tna med bostadsr tt. F"reningen har  ven tv! hyreslokaler som

hyrs ut f"r daglig verksamhet respektive m klare. F"reningen innehar servitut som ger r tt att nyttja nio

parkeringsplatser bel gna p! fastighetens baksida.

F"reningen har sitt s te i Liding" .

Styrelsen och !vriga funktion#rer

Styrelsens sammans ttning

Namn Roll

Oscar Samefors Ordf"rande

Mary Christina  Zeilon Ledamot

Lena Aruhn Ledamot

Roger  Axaeus Ledamot

Carl-Johan Ahlsell Ledamot

Sten Si"steen Ledamot

Maarit Kokki Suppleant

Revisor

Ordinarie revisor

Namn

Thomas Nicklasson

Fastigheter

Fastighetsf"rs kring  r tecknad hos S"derberg & Partners via Bostadsr tterna. I f"rs kringen ing!r

gemensamt bostadsr ttstill gg.

Underh"ll och investeringar

Under 2025 har tv! l genheter byggt nya balkonger. Kostnaden har belastat l genhetsinnehavarna d rav

ingen aktivering av kostnaderna. 
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F"reningens medlemmar har haft tv! !rliga st ddagar (v!r/h"st) och vid behov tr ffats f"r att utf"ra

reparationer och underh!ll av fastigheten.

Avtal

F!reningen har avtal med f!ljande leverant!rer

Bostadsr tterna (service- och intresseorganisation f"r bostadsr ttsf"reningar)

Tele 2 (TV och bredband)

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB 

Fortum Markets (el)

Ellevio (eln t)

Liding" Stad (soph mtning och vatten)

Allservice (trapphusst dning)

Stockholm Exergi (fj rrv rme)

Skanova AB (utrymme f"r teleanl ggning)

Viredo AB (ekonomisk f"rvaltning)

Easy office (Revisor)

V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret

F"reningen beslutade om att flytta l!n fr!n Handelsbanken till SBAB, bytet gjordes i januari 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid r kenskaps!rets slut 11. En l genhet bytte  gare under 2025.

F!reningens ekonomi

Under 2025 har ekonomin varit stabil. Vi har ett positivt kassafl"de fr!n den l"pande verksamheten och

har valt att extra amortera 200 000 kr f"r att minska bel!ningen. 

Fler"rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022

Nettooms ttning 746 739 618 636

Resultat efter finansiella poster -68 -146 -998 414

Soliditet (%) 72,0 69,3 69,4 70,0

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 0 0 0 0

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 2 140 2 349 2 391 2 418

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 3 513 3 856 3 925 3 970

Sparande per kvm (kr/kvm) 72 99 47 564

R ntek nslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 249 212 204 270

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 0,0 0,0 0,0 0,0

Bostadsr ttsyta 728 kvm
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Upplysning vid f!rlust

F"reningen redovisar f"r r kenskaps!ret ett negativt resultat om -68 tkr. Detta  r prim rt en

bokf"ringsm ssig f"rlust orsakad av avskrivningar p! fastigheten, vilket inte p!verkar f"reningens likvida

medel. Om avskrivningar exkluderas  r f"reningen kassafl"despositiv, vilket inneb r att de l"pande

int kterna t cker drift, underh!ll och amorteringar.

F!r#ndringar i eget kapital
Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

insatser underh"ll resultat resultat

Belopp vid !rets ing!ng 2 407 499 2 896 492 2 415 467 -145 786 7 573 672

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat: -145 786 145 786 0

Fond f"r yttre underh!ll 76 575 -76 575 0

#rets resultat -68 463 -68 463

Belopp vid "rets utg"ng 2 407 499 2 973 067 2 193 106 -68 463 7 505 209

F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 193 106

!rets f"rlust -68 463

2 124 643

disponeras s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll enl.stadgar 76 575

i ny r kning "verf"res 2 048 068

2 124 643

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31

R!relsens int#kter

#rsavgifter och hyror 746 260 738 651

$vriga int kter 5 968 34 416

752 228 773 067

R!relsens kostnader

Driftskostnader 3 -523 560 -652 992

$vriga externa kostnader 4 -71 611 -68 704

Personalkostnader 5 0 0

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl ggningstillg!ngar -138 629 -85 961

-733 800 -807 657

R!relseresultat 18 428 -34 590

Resultat fr"n finansiella poster

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter 9 633 25 428

R ntekostnader och liknande resultatposter 6 -96 524 -136 624

-86 891 -111 196

Resultat efter finansiella poster -68 463 -145 786

Resultat f!re skatt -68 463 -145 786

 rets resultat -68 463 -145 786
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Balansr#kning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLG NGAR

Anl#ggningstillg"ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar

Byggnader och mark 7 9 672 562 9 811 191

9 672 562 9 811 191

Summa anl#ggningstillg"ngar 9 672 562 9 811 191

Oms#ttningstillg"ngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 2 890 0

$vriga fordringar 8 45 798 26 389

48 688 26 389

Kassa och bank 701 401 1 084 041

Summa oms#ttningstillg"ngar 750 089 1 110 430

SUMMA TILLG NGAR 10 422 651 10 921 621
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Balansr#kning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 407 499 2 407 499

Fond f"r yttre underh!ll 2 973 067 2 896 492

5 380 566 5 303 991

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f"rlust 2 193 106 2 415 467

#rets resultat -68 463 -145 786

2 124 643 2 269 681

Summa eget kapital 7 505 209 7 573 672

L"ngfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 0 2 807 500

Summa l"ngfristiga skulder 0 2 807 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2 557 500 0

Leverant"rsskulder 54 703 58 102

$vriga skulder 21 382 265 197

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 10 283 857 217 150

Summa kortfristiga skulder 2 917 442 540 449

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 422 651 10 921 621
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31

Den l!pande verksamheten

R"relseresultat 18 428 -34 590

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 138 629 85 961

Erh!llen r nta 9 633 25 428

Erlagd r nta -104 437 -141 430

Betald skatt -10 127 56 368

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re

f!r#ndring av r!relsekapital 52 126 -8 263

Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet

F"r ndring av kortfristiga fordringar -13 956 0

F"r ndring av leverant"rsskulder -3 399 5 874

F"r ndring av kortfristiga skulder -167 411 -5 348

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten -132 640 -7 737

Finansieringsverksamheten

Amortering av l!n -250 000 -50 000

Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten -250 000 -50 000

 rets kassafl!de -382 640 -57 737

Likvida medel vid "rets b!rjan

Likvida medel vid !rets b"rjan 1 084 041 1 141 777

Likvida medel vid "rets slut 701 401 1 084 040
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Noter

Not 1 Redovisnings- och v#rderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

#rsredovisningen uppr ttas f"r f"rsta g!ngen i enlighet med BFNAR 2012:1 #rsredovisning och

koncernredovisning (K3). $verg!ngen har gjorts enligt f"reskrifterna i K3. F"r att m"jligg"ra

meningsfull j mf"relse med f"reg!ende !r har samtliga poster i resultatr kningen, balansr kningen,

kassafl"desanalys samt noter r knats om f"r j mf"relse!ret. 

I och med "verg!ngen till BFNAR 2012:1 (K3) har f"ljande redovisningsprinciper  ndrats i j mf"relse

med tidigare !r.

Int#ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och

int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.

Fond f!r yttre underh"ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

f"reningens underh!llsplan.

Anl#ggningstillg"ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.

F"ljande avskrivningsprocent till mpas:

Byggnader 25-120 !r

Komponentindelning

Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r

komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.

Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas

inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter

som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och

beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 

#rets totala skatt f"r f"retaget utg"rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt  r den skatt som

ber knas p! det skattepliktiga resultatet f"r perioden. Uppskjuten skatt ber knas med utg!ngspunkt i

tempor ra skillnader mellan redovisade och skattem ssiga v rden p! tillg!ngar, skulder och avs ttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

Not 2 Nettooms#ttning och !vriga int#kter
2025-12-31 2024-12-31

Hyror lokaler 681 636 671 071

Hyror  parkeringsplatser 6 000 6 000

Fastighetsskatt, momspliktig 58 622 61 578

$vriga int kter 5 968 34 416

$res- och kronutj mning 2 2

752 228 773 067

I f"reningens !rsavgifter ing!r  v rme, vatten, abonnemang f"r tv och bredband.
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Not 3 Driftskostnader
2025 2024

El f"r belysning -36 628 -29 016

Uppv rmning -221 967 -204 010

Vatten och avlopp -38 923 -20 076

Reparation och underh!ll av fastighet -42 513 -181 749

Sn"r"jning -13 950 -40 524

Fastighetsskatt/fastighetsavgift -73 318 -75 870

Fastighetsf"rs kringspremier -30 130 -28 695

Kabel TV och bredband -27 766 -27 730

St dning och renh!llning -38 365 -45 323

-523 560 -652 993

Not 4 $vriga externa kostnader
2025 2024

$vriga f"rvaltningskostnader -12 408 -18 661

Ers ttningar till revisor -8 750 -8 750

Redovisningstj nster -23 427 -23 040

$vriga kostnader -27 027 -18 253

-71 612 -68 704

Not 5 Personalkostnader
2025 2024

Styrelsearvoden som inte  r l"n                                                                                 0                        0

Arbetsgivaravgifter                                                                                                    0                        0

Not 6 R#ntekostnader och liknande resultatposter
2025 2024

R ntekostnader l!n -96 210 -135 370

Int ksr nta 9 633 25 428

R ntekostnader skattekonto -30 -24

-86 607 -109 966

Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ing!ende anskaffningsv rden 10 676 861 10 676 861

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 10 676 861 10 676 861

Ing!ende avskrivningar -865 670 -779 709

#rets avskrivningar -138 629 -85 961

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -1 004 299 -865 670

Utg"ende redovisat v#rde 9 672 562 9 811 191

Taxeringsv rden byggnader 11 706 000 11 916 000

Taxeringsv rden mark 13 819 000 13 530 000

25 525 000 25 446 000
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Not 8 $vriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 31 842 26 389

Momsfordran 4 741 0

$vriga f"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 9 215 0

45 798 26 389

Not 9 Skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

F!rfaller senare #n fem "r efter balansdagen

Stadshypotek l!n 5799, r nta 3,150%, villkors ndring

26-01-30 1 790 000 1 830 000

Stadshypotek l!n 0976, r nta 2,950%, villkors ndring

26-01-02 767 500 977 500

2 557 500 2 807 500

Kortfristig skulder                                                                                        2 557 500               2 807 500

Not 10 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
2025-12-31 2024-12-31

F"rutbetalda int kter 235 177 187 304

Upplupna r ntekostnader 14 933 22 846

$vriga upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 33 747 7 000

283 857 217 150
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Underskrifter

#rsredovisningen beslutades 2026-05-05

Liding"

Oscar Samefors Mary Zeilon

Ordf"rande-ledamot Ledamot

Lena Aruhn Carl-Johan Ahlsell

Ledamot Ledamot

Roger Axaeus Albert Si"steen

Ledamot Ledamot

Min revisionsber ttelse har l mnats

Thomas Nicklasson 

Revisor
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