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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Jaktlusten, organisationsnummer 769615-1781, i Lidingd stad har till &andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark.
Medlems ratt i féreningen péa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2006-10-10.

Fastighetsagaren till fastigheten Lustjakten 2 i Lidingd stad har erbjudit féreningen att férvarva ndmnda
fastighet, med adress Farkostvagen 9 pa Lidingo, nedan kallad fastigheten.

Byggnaden uppfyller kravet avseende att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna
kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 8 bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Vid framtagandet har styrelsen noga overvagt
ett balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktigt hallbar
ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden
samt berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig péa vid
tiden for planens uppréattande kdnda forhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk forbrukning (uppvarmning, el, VA, sophamtning) samt
offererade (ekonomisk- och teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel och forsakring), alternativt
schablonkostnader enligt REPAB 2024. Ovriga driftskostnader &r uppskattade till vad som anses vara
marknadsmassigt. Samtliga driftskostnader ar kontrollerade mot REPAB 2024.

Byggnadernas skick och reparationsbehov har faststallts efter besiktning av det bygg-, el- och VVS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med forvarvet
samt reparationsbehovet de forsta tio verksamhetsaren.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nar foreningen pa extra foreningsstamma beslutat att forvarva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrade planeras till andra kvartalet 2025.

Teknisk statusbesiktning har utforts av Hillar Truuberg och Christian Branting, Sustera, 2025-01-15.
Besiktningsprotokollet inklusive 50-arig underhallsplan utgor en bilaga till den ekonomiska planen.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Agandeform:

Typkod:

Markareal:
Byggnadsar:

Vardear:

Antal bostadslagenheter:

Lagenhetsarea:
Lokalarea:
Total area:

Antal garage:

Byggnader:

Lustjakten 2
Lidingo stad
Farkostvagen 9
Aganderatt
320
1342,0m?
1955

1955

12 st
1018,5m?
0,0 m?
1018,5m?

5st

Ytorna ovan ar uppgivna och ej kontrollerade.

En huskropp med suterrang/kallare, bottenvaning samt fyra
vaningar med bostader.

Gallande planer och bestammelser

Plannamn
Lustjakten

Plannamn
Baggeby (livbaten)

Plantyp Beslutsdatum Akt
Tomtindelning 1954-03-12 0186-16/1954B

Typ Beslutsdatum Akt
Stadsplan 1955-09-22 0186-112/1955B
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp:

Uppvarmning/varmedistribution:

Undercentral:

Ventilation:

Sophantering:

Elinstallationer:

Skyddsrum:

Tomt/mark:

Tvattstugor:

Bredband:

OVK:

Energideklaration:

Radon:

Avlopp i huvudsak av gjutjarn fran byggnadsaret, vissa utbytta delar
forekommer. Varmvatten av koppar och kallvatten av koppar samt
galvaniserat stal. Installationer av blandad alder, men mycket
fastighetsinstallationer ar fran byggnadsaret.

Anslutet till fjarrvarme. Vattenradiatorer och virmestammar i
huvudsak fran byggnadsaret. Radiatorventiler utbytta
(bedémningsvis 2023). Stamregleringsventiler pa vdrmesystemet av
blandad alder.

Utrustning i fjarrvarmecentral i huvudsak fran 2013.

Sjalvdragsfranluft. Tilluft via ventiler i anslutning till fonstren.
Mekanisk franluft i kallarlagenheten med separat
ldgenhetsaggregat.

Utvandiga behallare.

Elservis, fastighetscentraler och huvudledningar m.m. i stor
omfattning frdn byggnadsaret. Installationer i lagenheter av lite
blandad alder, men i huvudsak gamla med 1-fas till flertalet
lagenheter. Installationer i allmanna utrymmen av blandad alder.
Belysning i kdllare och trapphus utbytt.

I byggnaden finns ett skyddsrum i funktion, vilket besiktigades
senast 2021.

Hardgjorda ytor belagda med asfalt till entréer och garage. Vissa
planteringar och grdsmatta samt i 6vrigt delar med naturmark.

Tvattstuga med tva tvattmaskiner och en torktumlare fran 2023
samt en centrifug av aldre slag. Klinker pa golv, kaklade vaggar och
malat tak.

Anslutet till fiber.

OVK genomfordes senast i mars 2021 med godkant utfall.
Godkannandet loper till mars 2027.

Utford senast i mars 2022. Loptid 10 ar.

Radonmatningar genomfoérdes senast under 2020 med uppmatta
varden langt under godkanda gransvarden. Kommande
radonmatningar ska utforas under 2030.
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Byggnadsbeskrivning (se dven bilaga 1, Teknisk besiktning)

Suterrang/kallare: Driftsutrymmen, tvattstuga, forrad och ladgenhet.

Antal vaningar: Suterrang/kallare, bottenvaning samt fyra vaningar med bostader.
Grundlaggning: Grundmurar av betong direkt till berg.

Stomme: Konstruktionsbetong.

Fasadbehandling: Putsade betongsocklar. Fasadtegel i vaningsplanen.

Yttertak: Dubbelfalsad bandtackt plat.

Balkonger: Betongplatta, smidesracke och platskarm.

Fonster: 2-glas trafonster med kopplade bagar. Innerglaset utgors dock av

ettisolerglas.

Portar/dorrar: Entréparti av lackat trd med glas och kodl&s. Ovriga utvandiga
dorrar av tra. Staldorrar till vissa driftsutrummen. Lagenhetsdorrar
av tra eller sdkerhetstyp.

Trapphus: Betongmosaikgolv, malade putsade vaggar och malade tak.

Lagenhetsbeskrivning (avvikelser kan forekomma)

Inv. vaggar: Malade eller tapetserade.
Inv. tak: Malade.
Golv: Klinker i hallar, parkett i vardagsrum och matrum, plastmatta i kok

och de flesta rum. Variationer forekommer.

Koksinredning: Diskbank, elspis, kyl och frys. Snickerier och vitvaror av blandad
alder. Egeninstallerad diskmaskin i vissa lagenheter.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vaggar och malade tak. WC-stol, tvattstall,
duschplats/duschvaggar/badkar och egeninstallerad tvattmaskin i
vissa ldgenheter. Vattenradiator som varmekalla. Kompletterad
med eluppvarmd handdukstork i vissa lagenheter. Variation i alder
pa inredning, utrustning och tatskikt.



Ekonomisk plan - Bostadsrattsforeningen Jaktlusten

FASTIGHETENS SKICK

Byggnader med nybyggnadsar 1955 i normalt skick for byggnadsaret. Atgérder nedan ar att betrakta
som led i normalt periodiskt underhall.

| nartid ligger byte av VA-stammar med badrumsrenovering som foéljdatard, byte av uttjanta
elinstallationer och renovering av fonster. Dessa atgarder bedoms vara nédvandiga inom de forsta tre
aren.

Fastighetens underhallsbehov

| den ekonomiska planen ska det enligt bostadsrattslagen inga en teknisk underhallsplan som visar
fastighetens underhalls- och aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren. Finansiering av
underhallsbehov ska redovisas mer detaljerat och specifikt ju narmare i tid en planerad atgard ligger.

Enligt bostadsrattsforordningen ska den ekonomiska planen vidare innehalla en ekonomisk prognos
som avser de sex forsta verksamhetsaren samt det tionde och det tjugonde verksamhetsaret. | denna
ekonomiska plan 6verfinansieras vid forvarvet underhallsbehovet till och med det tionde
verksamhetsaret. Underhallsbehov déarefter finansieras genom lopande avsattningar, upplatelse av
eventuellt aterstdende hyresratter samt vid behov upptagande av nya lan.

Den tekniska besiktning som tagits fram infor beslut om kop av fastigheten for ombildning till
bostadsratt omfattar ett atgardsbehov de forsta tio dren motsvarande 6 370 000 kr.

Inom 3 &r 6 345 000 kr "
Ara-10 25 000 kr
Totalt 6 370 000 kr

" Varav 4500 000 kr avser stambyte inklusive badrumsrenovering i anslutning till detta

Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och
mervardesskatt. Alla belopp ar angivna med cirkapris. For detaljer och underhallsbehov langre frami
tiden se teknisk besiktning.

Den tekniska besiktning som tagits fram infor beslut om kop av fastigheten for ombildning till
bostadsratt omfattar ett atgdrdsbehov de forsta tio &ren motsvarande 3 370 000 kr. Utéver detta
belopp bedéms badrum och ett antal WC behova renoveras i samband med stambytet till en total
kostnad av ca 3 000 000 kr, ndgot som tillhor bostadsrattshavarnas inre underhall men som héar anda
upptas i renoveringsfonden.

For att tacka fastighetens kdnda underhalls- och investeringsbehov satter foreningen saledes av
6 370 000 kr avseende de forsta tio aren. Darutdver gors en arlig avsattning till fond for yttre underhall.

Féreningen tar utdver avsattningen till renoveringsfonden vid forvarvet ut arsavgift for avskrivning samt
avsattning till yttre underhall och eventuell amortering utdver dessa avséattningar motsvarande

ca 81937 kr per ar. Dessa avsattningar planeras att i forsta hand ga till att amortera pa féreningens
lan.

Pa langre sikt kan styrelsen upprétta en underhallsplan for att sdkerstalla fastighetens skick.
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TAXERINGSVARDE/FASTIGHETSSKATT

Typkod: 320

Taxeringsvirde

Totalt Bostad Lokal
Mark 12 600 000 kr 12 600 000 kr 0 kr
Byggnad 10 800 000 kr 10 800 000 kr 0 kr
Summa 23400 000 kr 23400 000 kr 0 kr
Beraknad kommunal fastighetsavgift
Antal ldgenheter 12 st 1724 kr per lagenhet (2025) 20688 kr
Summa 20688 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

Kopeskilling 37 500 000 kr
Lagfart 564 000 kr
Pantbrevskostnad 2 150 000 kr
Ombildningskostnader 993 750 kr
Upplaggningsavgift foreningslan 40 000 kr
Ovrigt 50 000 kr
Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 39297 750 kr
Renoveringsfond 3 6 370 000 kr
Kassa och reserv* 300 000 kr
Summa fonder, kassa och reserv 6 670 000 kr
Summa anskaffningskostnad, fonder, kassa och reserv 45 967 750 kr

! Lagfartskostnad baseras pa det hogsta av fastighetens taxeringsvérde och képeskilling

?Befintliga pantbrev om 694 700 kr

3Renoveringsfonden tdacker av besiktningsmannen bedémt renoveringsbehov de forsta tio verksamhetsaren

*For eventuella dndringar som krévs for att ligenhet 901 ska uppfylla krav for bostadsdndamal tas en nagot higre kassa upp



Ekonomisk plan - Bostadsrattsforeningen Jaktlusten

FINANSIERINGSPLAN

Rénta (%) Réanta (kr) Belopp
Grundfinansiering 3,50% 222 285 kr 6 350 988 kr
Uteblivna insatser 3,50% 64 496 kr 1842 750 kr
Summa belaning i kreditinstitut 286 781 kr 8 193 738 kr
Medlemmars insatser 37774013 kr
Summa insatser och upplatelseavgifter 37774013 kr
Summa finansiering 45967 750 kr

Finansieringen &r baserad pé& att 11 ldgenheter férvarvas sdsom bostadsratt (948,5 m?) samt att en
lagenhet (lgh 901) kvarstar som hyresratt (70 mz). Detta kan komma att férandras.

Om foreningen lanar ytterligare en miljon kronor motsvarar det en 6kning av manadsavgiften med
325 kr/manad for en lagenhet p& 81 m>.

Bindningstid for lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittlig kapitalutgift om 4,50%,
vilket Overstiger rantenivan/amorteringen for av langivare offererad bindningstid. Kredittid understiger
ej bindningstid.

Sakerhet for lanen kommer att utgéras av pantbrev.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Rantekostnader 286 781 kr
Summa kapitalkostnader 286 781 kr
Driftskostnader

Administration, ekonomisk forvaltning 40 000 kr
Tillsyn och fastighetsskdtsel, byggnad och mark 65 000 kr
Fastighetsforsakring 26 000 kr
Energianvandning, fjarrvdrme 204 000 kr
Elanvandning, gemensam (exkl. hushallsel) 31 000 kr
Vattenférbrukning 28 000 kr
Sophamtning, exkl. grovsopor 20 000 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 30 000 kr
Lopande underhall och reparationer 45 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresratter 5000 kr
Ovrigt 10 000 kr
Summa driftskostnader 504 000 kr
Skatter/avgifter

Kommunal fastighetsavgift 20 688 kr
Summa skatter/avgifter 20 688 kr
Avskrivningar/amortering

Avskrivning, for vilken avgift tas ut * 58 537 kr
Fond for yttre underhall 0,10% av taxeringvardet * 23400 kr
Summa avskrivningar/amortering och avsattningar 81937 kr
Summa kostnader och amortering 893 406 kr

* Kassafléde som genererar amorteringsutrymme motsvarande totalt 1,00% av féreningslanet (en total kapitalutgift pa 4,50%)

Intakter

Hyresintakter, bostader 84 024 kr
Hyresintakter, garage 90 000 kr
Summa hyresintakter 174 024 kr
Arsavgift att fordela pa medlemmarna 719 382 kr
Summa intakter 893 406 kr
Kostnad for lan per 3 ar 860 342 kr

10
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OVRIGA UPPLYSNINGAR KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar och avsattning fond for yttre underhall
Efter Bokforingsndmndens klargérande ar progressiv avskrivning inte tilldampbar for avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tillAmpa linjar avskrivning.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde i enlighet med Bokforingsnamndens rad och vagledning. Avskrivning planeras ske i
enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2016:10). Féreningen avser inte att ta ut arsavgift for att fullt ut
tacka avskrivningar.

Foreningen gor avskrivningar med 1,00% av byggnadsvardet (ca 175 680 kr) da inre underhall aligger
bostadsrattshavarna samt att fastigheten lopande renoveras genom avsattningar och
ianspraktagande av renoveringsfond.

Avsattning till underhall skall enligt foreningens stadgar ske med minst 0,10% av taxeringsvardet, vilket
far minskas med avskrivningar. Foreningen tar ut arsavgift for avskrivning/amortering och avsattning
till yttre fond motsvarande ca 80 kr/m?>.

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens beraknade arsavgift kommer att tdcka foreningens lopande utbetalningar for
drift, lAnerdntor och amortering. Detta kommer att resultera i ett bokféringsmassigt underskott som
inte paverkar foreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller arsavgiftens
storlek.

Foreningens lan

Foéreningen avser att amortera l0pande pa sina lan. Foreningen tar ut arsavgift for avskrivning och
avsattning till yttre underhall motsvarande ca 81 937 kr per ar. Skulle rédntenivaerna dndras i framtiden
kan amorteringarna komma att 6ka eller minska. Ytterligare amortering av foreningens lan kan ske da
foreningen upplater lagenheter med bostadsratt, alternativt kan avsattning till reparationsfond ske.

Kvarvarande hyresratter
Enligt planen beréknas foreningen f& en hyresratt (ca 70 m?). Hyresratten ar en dold tillgéng i
foreningen vars varde uppskattas till ca 2,7 miljoner kronor.

Forsakring
Fastigheten kommer fran och med tilltrédesdagen att vara forsakrad till fullvarde. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad (BOA) 38584 kr/m?
Anskaffningskostnad inklusive fonderingar, kassa och reserv (BOA) 45133 kr/m”
Insatser for med bostadsratt upplaten lagenhetsarea (BOA) 39825 kr/m?
Lan vid antagen anslutningsgrad ar 1 (BOA) 8 045 kr/m?
Lan vid anslutningsgrad 100% ar 1 (BOA) 6 236 kr/m?
Arsavgift ar 1 (BOA) 758 kr/m?
Driftskostnader (BOA+LOA) 495 kr/m?
Hyresintakter (BOA+LOA) 171 kr/m®
Kassaflode ar 1 (BOA+LOA) 0 kr/m?®

Sparande genom avsattning till fond for yttre underhall och amortering ar 1 (BOA) 80 kr/m?”

11
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LAGENHETSFORTECKNING

Andelstal insats Andelstal avgift
Lgh nr Yta Adress Insats anslutning 100%| anslutning 100% Arsavgift
901 70,0 m® Farkostvagen 9 1842750 kr 4,6514% 6,8729% 53091 kr
1001| 64,0 m*|Farkostvagen 9 2548 800 kr 6,4336% 6,2838% 48 540 kr
1002| 81,0 m? Farkostvagen 9 3225825 kr 8,1426% 7,9529% 61434 kr
1101 81,0 m*|Farkostvagen 9 3225825 kr 8,1426% 7,9529% 61434 kr
1102| 107,5 m? Farkostvagen 9 4281188 kr 10,8065% 10,5547% 81532 kr
1103 79,0 m?*|Farkostvagen 9 3146175 kr 7,9415% 7,7565% 59917 kr
1201 81,0m’ Farkostvagen 9 3225825 kr 8,1426% 7,9529% 61434 kr
1202| 107,5 m?*|Farkostvagen 9 4281188 kr 10,8065% 10,5547% 81532 kr
1203| 79,0 m? Farkostvagen 9 3146175 kr 7,9415% 7,7565% 59917 kr
1301 81,0 m?*|Farkostvagen 9 3225825 kr 8,1426% 7,9529% 61434 kr
1302| 107,5 m? Farkostvagen 9 4281188 kr 10,8065% 10,5547% 81532 kr
1303 80,0 m?*|Farkostvagen 9 3186 000 kr 8,0421% 7,8547% 60 675 kr
1018,5m? 39616 763 kr 100,00% 100,00% 772473 kr

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Nar lagenheterna kops med bostadsratt far dessa ett andelstal. Andelstalen kommer att férandras i

takt med anslutningsgraden till dess att samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgiften fordelas efter andelstal.

Driftskostnader som kan tillkomma for bostadsrattshavaren ar exempelvis hushallsel, hemférsakring
med bostadsrattstillagg, kabel-TV och Internetanslutning.

12
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Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar20
Ar 2025 Ar 2026 Ar2027 Ar 2028 Ar 2029 Ar 2030 Ar2034 Ar 2044

Kassaflodesanalys
Rantekostnad -286 781 kr -283913 kr -281 045 kr -278177 kr -275 310 kr -272 442 kr -260 971 kr -232 292 kr
Amortering (lopande) -81937 kr -81937 kr -81937 kr -81937 kr -81937 kr -81937 kr -81937 kr -81937 kr
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 688 kr -21102 kr -21524 kr -21954 kr -22 393 kr -22 841 kr -24 724 kr -30 139 kr
Driftskostnad -504 000 kr -514 079 kr -524 361 kr -534 848 kr -545 545 kr -556 456 kr -602 326 kr -734 232 kr
Hyresintékter, bostéder 84024 kr 85704 kr 87419 kr 89167 kr 90 950 kr 92 769 kr 100 416 kr 122 407 kr
Hyresintakter, garage 90 000 kr 91800 kr 93 636 kr 95 509 kr 97 419 kr 99 367 kr 107 558 kr 131113 kr
Erforderlig arsavgift 719 382 kr 723 527 kr 727 813 kr 732242 kr 736 816 kr 741 540 kr 761983 kr 825080 kr
Féreningens arliga intékter
Hyresintakter, bostéder 84024 kr 85704 kr 87 419 kr 89 167 kr 90 950 kr 92769 kr 100 416 kr 122 407 kr
Hyresintékter, garage 90 000 kr 91800 kr 93636 kr 95 509 kr 97 419 kr 99 367 kr 107 558 kr 131113 kr
Arsavgift enligt kassaflédesanalys 719 382 kr 723527 kr 727 813 kr 732242 kr 736816 kr 741 540 kr 761983 kr 825 080 kr
Summa intékter 893 406 kr 901032 kr 908 867 kr 916917 kr 925 186 kr 933677 kr 969 958 kr 1078 600 kr
Féreningens arliga kostnader
Réntekostnad -286 781 kr -283913 kr -281045kr -278177 kr -275310kr -272 442 kr -260971 kr -232292 kr
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 688 kr -21102 kr -21524 kr -21954 kr -22 393 kr -22 841 kr -24 724 kr -30 139 kr
Avskrivning -175680 kr -175680 kr -175680 kr -175680 kr -175680 kr -175680 kr -175680 kr -175680 kr
Driftskostnad -504 000 kr -514 079 kr -524 361 kr -534 848 kr -545 545 kr -556 456 kr -602 326 kr -734 232 kr
Summa kostnader -987 148 kr -994 774 kr -1002610 kr -1010 660 kr -1018 928 kr -1027 419 kr -1063 701 kr -1172343 kr
Resultat -93 743 kr -93743 kr -93 743 kr -93743 kr -93 743 kr -93743 kr -93 743 kr -93743 kr
Balanserat 6verskott/underskott -93 743 kr -187 485 kr -281228 kr -374971 kr -468 713 kr -562 456 kr -937 426 kr -1874 853 kr
Kassaflode 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Ackumulerat kassaflode 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Taxeringsvarde 23400 000 kr 23868000 kr 24 345360 kr 24832267 kr 25328913 kr 25835491 kr 27 965 166 kr 34089 381 kr
Féreningslan 8193738 kr 8111800 kr 8029863 kr 7 947 925 kr 7865988 kr 7784051 kr 7 456 301 kr 6636 927 kr
Erforderlig arsavgift for utgiftstiackning 758 kr/m? 763 kr/m® 767 kr/m? 772 kr/m® 777 kr/m? 782 kr/m® 803 kr/m? 870 kr/m*
Erforderlig arsavgift for kostnadstickning 857 kr/m* 862 kr/m* 866 kr/m” 871 kr/m* 876 kr/m* 881 kr/m* 902 kr/m* 969 kr/m®
Bostadsrittsyta 949 m? 949 m® 949 m? 949 m® 949 m? 949 m® 949 m? 949 m®
Ovriga upplysningar om den iska pr
Antagen genomsnittsrénta enl. ek. plan 3,50%
Inflationsantagande 2,00% (avser driftskostnader, lokalhyror, taxeringsvéarde, skatter och darmed relaterade kostnader)
Hyresutveckling bostader 2,00%
Kéanslighetsanalys 1
| nedanstéende kalkyl visas vilken inverkan &ndrad inflationtakt och &ndrade réntenivéer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter.
Ingen hansyn har tagits till att féreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rédntebindningstider och att rantepéverkan i verkligheten darmed blir mindre.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar20
Dagens inflationsniva och dagens genomsnittsranteniva 758 kr/m? 763 kr/m® 767 kr/m? 772 kr/m® 777 kr/m? 782 kr/m® 803 kr/m? 870 kr/m*
Dagens inflationsniva och genomsnittsrénteniva +1% 845 kr/m® 848 kr/m* 852 kr/m? 856 kr/m* 860 kr/m? 864 kr/m* 882 kr/m” 940 kr/m*
Dagens inflationsniva och genomsnittsranteniva +2% 931 kr/m? 934 kr/m® 937 kr/m* 940 kr/m® 943 kr/m* 946 kr/m® 961 kr/m? 1010 kr/m?
Dagens inflationsniva och genomsnittsranteniva - 1% 672 kr/m? 677 kr/m* 683 kr/m” 688 kr/m* 694 kr/m? 700 kr/m® 725 kr/m? 800 kr/m*
Dagens inflationsniva och genomsnittsranteniva - 2% 586 kr/m” 592 kr/m* 598 kr/m” 604 kr/m* 611 kr/m” 618 kr/m* 646 kr/m* 730 kr/m®
Dagens rénteniva och inflationsniva +1% 758 kr/m? 767 kr/m® 777 kr/m? 786 kr/m® 797 kr/m? 807 kr/m* 854 kr/m? 1006 kr/m*
Dagens ranteniva och inflationsniva -1% 758 kr/m* 758 kr/m® 758 kr/m* 758 kr/m® 758 kr/m* 757 kr/m® 757 kr/m? 756 kr/m®

Kéanslighetsanalys 2

Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respektive kostnader féréndras vid olika anslutningsgrad med utgdngspunkt i eknomiska plan antagna anslutningsgrad om 95% av insatserna.
Uteblivna insatser l&nefinansieras. Kalkylen tar ingen hansyn till férandringar i drift/underhallskostnad beroende av andelen hyresgéster.

Féreningens skulder (ar 1)

Dagens réante- och inflationsniva samt anslutningsgrad +5% (100%) 6350988 kr
Dagens rénte- och inflationsniva samt anslutningsgrad -5% (90%) 10174576 kr
Dagens réante- och inflationsniva samt anslutningsgrad -10% (85%) 12155414 kr

Skuldsattning %

14%
22%
26%

Kostnader (4r 1)

922 652 kr
1056 478 kr
1125807 kr

Kostnadsforandring

64 496 kr
69 329 kr
138659 kr

Fastigheten férvérvas under l6pande kalenderar. Aven hyresavtal, rantebidrag etc. forandras under [6pande kalenderar. | prognos/kénslighetsanalys har alla férandringar baserats p& basis av 1/1 - 31/12.

Observera att ovanst&ende &r en prognos som géller under angivna férhallanden. Férandring av &rsavgiften kan komma att ske vid behov.
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Ekonomisk plan - Bostadsrattsforeningen Jaktlusten

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa tider
som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags sd attden i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béara sin del av féreningens utgifter samt amortering
och avsattning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastigheten, berdknade kostnader och
intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kdnda férutsattningar. | det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre an beraknat kan foreningen komma att
hoja arsavgifterna.

| det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat oakta
bostadsforetag. Foreningen antas bli ett sa kallat dkta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagg for
bostadsrattslagenheter ingar ej i bostadsrattsforeningens forsakring av fastigheten. Utover arsavgift
skall medlemmarna betala hushallsel. Uppskattad arskostnad fér hemforsakring, hushallsel samt
bredband och TV fér en lagenhet om 80 m? ar ca 11 500 kr/&r, varav kostnad for hemforsakring utgor ca
2 000 kr/ar, hushallsel ca 6 000 kr/ar samt bredband och TV ca 3 500 kr/ar. Observera att dessa
kostnader beror pa ens egna forbrukning och valda utbud.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka det bl.a. framgar vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsforeningen Jaktlusten

Ort och datum enligt elektronisk signering

Stefan Swartling Ulf Fransson

Viveca Sundin
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Jaktlusten med organisationsnummer 769615-1781. Vi
avger harmed f6ljande intyg.

Bostadsrattsforeningen omfattar 12 bostadsritter. Bostadsritterna dr placerade sé att andamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostidderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr ddrmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for
beddmningen av bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
overens med innehéllet 1 de handlingar som ér tillgdngliga och i 6vrigt med forhallanden som var
kanda for oss vid granskningen. De berdkningar som dr gjorda i planen &r palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskaffningskostnad. Det ar var
beddmning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad.
Négot platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tdcka I6pande kostnader,
rantor, amorteringar och avséttning for framtida underhall. Skulle de I6pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forandras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhéall
och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Jaktlusten, daterad 2025-03-10.

- Stadgar for Brf Jaktlusten, daterade 2025-01-10.

- Registreringsbevis for Brf Jaktlusten, daterat 2025-01-10.

- FDS-utdrag for Lidingd Lustjakten 2, daterat 2024-11-15.

- Beslut fran Boverket géllande intygsgivare, daterat 2025-02-13.
- Protokoll fran teknisk besiktning inklusive 50-arig underhéllsplan, daterat 2025-01-24.
- Offert finansiering, daterad 2025-02-19.

- Kopekontrakt fastighet, daterat 2024-12-11.

- Hyresgéstlista, daterad 2024-09-03.

- Forhandlingsoverenskommelse, daterad 2024-04-16.

- Karta och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Lidingd kommun, daterad 2025-03-07.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angéende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.
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Liding6 Lustjakten 2 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslangd samt uppskatta kostnader for &tgéird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av siddan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan aberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Jaktlusten genom Restate

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 15 januari 2025 och bestod i en okulér versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar.

Négra mitningar med instrument eller forstérande provtagningar i 6vrigt utférdes
inte.

Platsbesok utfordes i 4 lagenheter, 1 dubbelgarage samt i huvuddelen av bygg-
nadens gemensamma och allménna utrymmen samt driftsutrymmen. Vid besikt-
ningstillféllet var det soligt samt ca + 3 grader C.

Kénnedom om byggnaden har ocksé erhéllits genom ritningsstudier samt muntligt
och skriftligt erhallen information. Redovisade kostnader &r baserade pa erfaren-
hetsvérden fran upphandling av likartade &tgérder i jamforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Viveca Sundin, boende

- Stefan Swartling, boende

- Eric Rosenberg, Fredegérds Fastighetsbyra (del av tid)

- Louise Rasmussen, Restate

- Jonny Ohlander, Restate

- Christian Branting, Sustera Project Management AB, besiktningsman
- Hillar Truuberg, Sustera Project Management AB besiktningsman

I Statusbesiktningsprotokollet har i huvudsak endast sédana underhéllsatgérder
vars underhallsansvar enligt stadgarna &ligger Bostadsrittsforeningen beaktats.
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Byggnad:

Byggnadsar:
Markareal:

Areor:

Lagenheter:

Parkering:

Byggnadsbeskrivning:

Suterrdng / Kéllare:
Bottenvaning:
Vaningsplan:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:

Ytterviggar:

Bjélklag:
Yttertak:

Fasader:

Liding6 Lustjakten 2
Farkostvédgen 9
Lidingo

Byggnad med suterrdng / kéllare, bottenvéning
samt 4 vaningar med bostéder.

1956

1 342 m?

Bostider 1018 m?
Totalt 1018 m?

12 st; varierande storlekar. I angivet antal &r den
lagenhet som ligger i suterrdngplan inrdknad. Be-
doms dock inte uppfylla alla tekniska egenskaps-
krav for lagenhet.

5 platser i garage.

Driftsutrymmen, tvéttstuga, férrad, ligenhet”.
Bostider, garage, sophantering

Bostédder

Berg

Grundmurar av betong direkt till berg.
Konstruktionsbetong.

Sannolikt murad l4ttbetong som underlag for
fasadtegel.

Konstruktionsbetong, fyllning, 6verbetong.
Dubbelfalsad bandtickt plat.

Putsade betongsocklar. Fasadtegel i vanings-

planen. ?

https://raksystems-my.sharepoint.com/personal/hillar_truuberg_raksystems_se/documents/bifogade filer/lidings lustjakten 2 ekplanbes 50 &r.doc 3



Balkonger:

Fonster / fonsterdorrar:

Trapphus:

Entréparti:

Ovriga dérrar:

Léagenheter:

Inv. véggar:

Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Separata wc:ar:

Allméinna utrymmen:

Tvittstuga:

https://raksystems-my.sharepoint.com/personal/hillar_truuberg_raksystems_se/documents/bifogade filer/lidingd lustjakten 2 ekplanbes 50 &r.doc

Betongplatta, smidesrdcke, platskarm.

2-glas trafonster med kopplade bagar. Innerglaset
utgors dock av ett isolerglas.

Naturstensgolv. Mélade viggar och tak.
Trahandledare och smidesricke.

Entréparti av lackat trd med glas. Kodlés.

Staldorrar till vissa driftsutrymmen.
Lgh-dorrar av tré eller av sékerhetstyp.
Ovriga utvéndiga dorrar av tra.

Malade / tapetserade
Malade

Klinker i hallar

Plastmatta i de flesta rum

Parkett i vardagsrum och matrum
Plastmatta i kok

Variationer forekommer

Diskbank, elspis, kyl- och frys. Snickerier och
vitvaror av blandad alder. Egeninstallerad DM i
vissa.

Klinker pa golv, kakel pa viaggar, mélade tak.
WC-stol, tvittstill, duschplats / duschviggar /
badkar. Vattenradiator som viarmekalla. Komp-
letterad med eluppvéarmd handdukstork i vissa.
Variation i &lder pa inredning, utrustning och
tétskikt. Egeninstallerad TM i vissa.

I ndgra Igh. Klinker pé golv, malade vdggar och
malat tak. WC-stol och tvittstall.

2 TM, 1 TT. Maskinerna &r fran 2023. 1 centri-
fug (jattegammal). Klinker péa golv, kaklade

viggar och malat tak.



Torkrum:

Forrad:

Installationsutrymmen:

Sophantering:

Garage:

Installationer:

Viarmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

Elinstallationer:

https://raksystems-my.sharepoint.com/personal/hillar_truuberg_raksystems_se/documents/bifogade filer/lidingd lustjakten 2 ekplanbes 50 ar.doc

Klinker pa golv, kaklade viggar, malade tak.
Kondensavfuktare som beddms vara ca 5-6 ar
gammal.

Med travéggar i kéllaren.
Malade ytskikt.
Utvindiga behéllare.

Ytskiktsbehandlad betong pa golv, viggar och
tak. Garagedorrar med tréd utvéndigt.

Anslutet till fjarrvarme. Utrustning i fjérrvirme-
undercentral i huvudsak fran 2013.

Vattenradiatorer och véirmestammar i huvudsak
fran byggnadséret. Radiatorventiler utbytta (be-
domningsvis 2013). Stamregleringsventiler pa
virmesystemet av blandad alder.

Sjélvdragsfranluft. Tilluft via ventiler i anslutning
till fonstren.

Mekanisk franluft i kéllarldgenheten med separat
lagenhetsaggregat.

Avlopp 1 huvudsak av gjutjarn fran byggnadsaret,
men vissa utbyta delar forekommer, Varmvatten
av koppar, kallvatten av koppar och galvaniserat
stal. Installationerna &4r av blandad alder, men
mycket fastighetsinstallationer &r fran byggnads-
aret.

Elservis, fastighetscentraler, huvudledningar mm
i stor omfattning fran byggnadsaret.

Installationer 1 lagenheter av lite blandad alder,
men huvudsakligen gamla. 1-fas till flertalet
lagenheter.

Installationer i allmidnna utrymmen av blandad

alder. Belysning i kéllare / trapphus utbytt.



Ovrigt:

Tomt / mark: Hardgjorda ytor belagda med asfalt till entréer
och till garage.

Vissa planteringar och griasmatta samt i 6vrigt
delar med naturmark.

Allmént: Byggnad ursprungligen uppf6rd 1956. Under
byggnadens livsldngd har yttertaket lagts om, bal-
konger partiellt renoverats, en 14genhet skapats i
suterrédngplanet, vissa bad- / duschrum renove-
rats, utrustning i fjarrvirmeundercentralen bytts
ut samt 1 6vrigt l6pande underhall utforts.

Underhallsbehov inom nagot / ndgra ar finns av-
seende flertalet VA-installationer, vatrummen, el-
installationer, fénstren och i 6vrigt normalt 16pan-
de planerat fastighetsunderhall.

Byggnaden ér for sin alder i normalt skick. De
atgérder som behover utforas dr dock att betrakta
som ett led 1 normalt periodiskt fastighetsunder-

hall.
OVK-status: OVK genomfordes senast mars 2021, med god-
ként utfall. Godkénnandet 16per till mars 2027.
Energideklaration: Utford mars 2022. Loptid 10 ar.
Radon: Radonmitningar genomfordes senast 2020, med

uppmitta viarden langt under godkdnda griansvér-
den. Kommande radonmétningar ska utforas
2030.

Asbest: Asbest kan finnas i virmerdrsisoleringar i kéllar-
planet och kan ocksa finnas i vissa fogar i dldre
plattséttningar i vaningsplanen. Nagra provtag-
ningar utférdes inte i samband med platsbesoket.

PCB: Finns med stor sannolikhet inte i byggnaden.

Skyddsrum: I byggnaden har finns ett skyddsrum i funktion.

Skyddsrummet besiktigades senast 2021.
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5. Utlatande

5.0 Allmént

Statusbesiktningsprotokollet har en 16ptid pa 50 ar. Det innebér att ménga bygg-
och installationsdelar ndgon gang kommer behva atgérdas under kalkylperioden.

Bedomda tidpunkter for framtida nodvandigt tekniskt underhall pé sa lang sikt har
av naturliga skil tidsméssiga osdkerheter och atgérdstidpunkterna for ingadende
delar har baserats pa dessas normala tekniska livslangder.

Med hogst 10 ars intervall rekommenderas 16pande uppdateringar av atgérder
upptagna i planen utforas i framtiden.

I suterrdngplanet finns en tidigare lokal som iordningsstélldes till lagenhet f6r ca 5
ar sedan. Enheten bedéms dock inte uppfylla alla tekniska egenskapskrav som bo-
stad.

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundléiggning
Grundlagt med grundmurar av betong direkt mot berg. Inga séttningar noterades
utvéndigt i anslutning till byggnaden eller under tillgéngliga delar av kéllarplattan.
Inget &tgdrdsbehov.

Pa gatusidan lutar utvdndig mark mot kallarytterviggen vilket innebér utdkad
fuktbelastning. Inga fuktgenomslag noterades i tillgédngliga delar av kéllarytter-
véggar i delen under mark och inte heller ndgon fukt- eller kéllardoft.

Det dr inte mojligt att bedoma nér eller ens om en kommande dréneringsétgard
kommer behova utforas, men berérda kdllarvaggsdelar dnda antagits behdva ut-
foras om 25 éar.

I suterrdngdelen har en tidigare lokal byggts om till bostad. I samband med om-
byggnaden har fuktisolering av berord kéllaryttervdgg med platonmatta utforts.
Platonmattan &r felaktigt applicerad och verkantsforslutning behover utforas.

Hardgjorda ytor pa entrésidan i normalt skick. Inget tekniskt atgardsbehov pa kort
sikt, men under den 50 ariga kalkylperioden kommer &tminstone ytskiktsunderhall
behova utforas.

Kéllartrappa av betong i normalt skick. Inget néra forestdende atgiardsbehov, men

det bedoms rimligt att det under den 50-ariga Underhallsplanens kalkylperiod

kommer behova utforas en gang och har ur kalkylaspekt antagits intréffa 2050.
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Tomt i 6vrigt i normalt skick. Inget tekniskt atgdrdsbehov utéver normalt perio-
diskt finplaneringsunderhall.

5.1b Stomme
I praktiken ingen sprickbildning i barande konstruktioner i bjélklag, trapphus-
véggar, ovriga barande viggar mm. Inget dtgérdsbehov.

I icke bédrande innervédggar inom ldgenheter och i allménna utrymmen finns nor-
mal och mycket begrinsad sprickbildning. Inget atgérdsbehov.

S5.1¢ Fasad
Socklar i normalt skick. Inget atgardsbehov.

Tegelfasader i vaningsplanen fran byggnadséret dér vissa kompletteringar av fog
partiellt utforts. Aterstdende tid till kommande fogkomplettering &r svarbedémd,
men ur kalkylaspekt har 150 000:- avsatts for &ndamalet om lite drygt 10 ar fran
idag rdknat.

5.1d Tak/ takavvattning / taksikerhet
Yttertak belagt med dubbelfalsad plat. Platen &r omlagd f6r nagra ar sedan och i
mycket gott skick.

Bedomd éterstaende teknisk livsldngd pa yttertaket i 6vrigt 4r mycket lang, men
om ungefdr 25 ar (ca 2050) bedéms en ommalning av platen behdva genomforas.

Befintlig taksdkerhet uppfyller ddremot inte fullt ut dagens normkrav och kommer
behova kompletteras med ett takvajersystem samt en béttre arbetsmiljoanpassad
uppstigning till yttertaket.

S.1e Balkonger
Balkonger med betongplatta, smidesrdcke och partiella platskdrmar.

Balkongerna har renoverats (oklar tidpunkt), men pa nagra plattor finns begynna-
ande fuktgenomslag. Aterstaende tid till kommande tekniskt &tgérdsbehov dr svér-
beddmt, men har antagits kunna avvaktas till samma tidpunkt nér tegelfasaderna
kommer behova kompletteringsfogas, dvs om lite drygt 10 ar.

5.1f Fonster / fonsterdorrar
Bostdder:
2-glas tréfonster pé kopplade bagar (ytterbage med enkelglas samt innerbage med
isolerglas (som monterats for kanske 15 ar sedan)). Det 4r inte ként nér senaste
fonsterunderhall utfordes, men fonstren och fonsterddrrarna dr utvandigt i slitet
skick med néra forestdende atgidrdsbehov som bestar av en genomgaende reno-
vering inklusive justering och viss riktning av fonstren.

Fonsterdorrar till balkonger 1 skick i princip lika fonstren och i likaledes néra fore-

stdende underhélls- / renoveringsbehov. !
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Fonstrens skick varierar ndgot beroende pa vaderstreck och 6vrig vdderutsatthet.

I Bostadsréttsforeningens stadgeenliga underhallsansvar ingér yttre bage och
karm. For 6vriga fonsterdelar (samt t ex ocksa persienner etc) ansvarar den en-
skilde Bostadsréttshavaren.

Kéllare:
2-glas tréfonster pa kopplade bagar i skick lika bostadsfonstren. Ommalning re-
kommenderas utforas parallellt med atgérderna pé fonstren.

Fonsterunderhall utfors dérefter med lite drygt 10 &rs intervall som ett led i nor-
malt fastighetsunderhall.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Entréparti av trd med glas 1 normalt skick. Entrépartiet &r ganska vaderskyddat be-
laget. Framtida ytskiktsbehandling av entrépartiet utférs lampligen parallellt med
kommande fonsterunderhall.

Trapphus med ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov. Framtida
onskemal om estetiskt malningsunderhall har inte beaktats.

Ovriga utvindiga dorrar:
Daorr till kéllare i normalt skick. Inget nédra forestaende atgardsbehov. Framtida at-
gérder anpassas lampligen till I6pande fonsterunderhall.

Garageportar av trd som malas om / ytskiktsbehandlas utvéndigt parallellt med
fonstren.

Tvittstuga:
Ytskikt i tillfredsstéllande skick. Inget néra forestdende tekniskt atgdrdsbehov.

2 TM och 1 TT fran 2023. Normal teknisk livsliangd for fastighetsmaskiner &r un-
gefér 15 &r, men med tanke pa det laga antalet ldgenheter dr bedomningen att mas-
kinparken har en nagot langre teknisk livsldngd (dessutom har nagra boende egna
maskiner). 1 jattegammal centrifug som sannolikt inte anvénds och definitivt inte
ersatts.

Framtida kostnader for utbyten av maskinpark finns pa bifogat excel-blad.
Torkrum:
Med ytskikt i gott skick. Kondensavfuktare som bedéms vara 5-6 ar gammal och

behdva bytas ut ca 20-25 ar.

Kéllare 1 ovrigt:
Ytskikt i generellt tillfredsstédllande skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.
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Forrad:
Forrédsutrymmen 1 normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
I normalt skick. Inget tekniskt atgardsbehov

Sophantering:
Med god funktion. Inget atgiardsbehov.

WC / dusch:
I gott skick. Inget atgéardsbehov.

5.1h Ligenheter
4 lagenheter besoktes framst for att kunna gora en allmén bedémning.

I byggnaden finns ndgra renoverade badrum (antal ej kéint). Renoveringarna har
utforts vid blandade tidpunkter och i olika omfattning. Betjinande VA-installa-
tioner &r sannolikt inte utbytta utom i suterrédnglégenheten dér nytt badrum skapats
1 ny position.

VA-stammarna &r snart 70 ar gamla och i behov av utbyte inom négot / ndgra ar.

Kostnaden for yt- och tétskiktsrenovering av ett badrum beréknas till ca 250 000:-
(inkl moms) for ett badrum i standardutférande. I det beloppet ingér nya titskikt,
nytt ytskikt (klinker, kakel), nytt sanitetsporslin och nya sanitetsarmaturer, utbyte
av virmekdélla, utbyte av elinstallationer samt utbyte av golvbrunn, avlopp i golv
samt vattenledningar fram till stdende stam etc. Om det gar att spara nigot av de
renoverade badrummen vid ett VA-stambyte &r svarbedomt, men troligen inte.

Eventuella 6nskemal om exklusivare materialval eller t ex golvvirme etc har inte
beaktats och ingar inte i beloppet angivet ovan.

I de storre ldgenheterna finns separata wc:ar. Utbyte ytskikt och sanitetsartiklar
mm 1 en separat wc (standardutforande) kostar i storleksordningen 70 000:-.

Elinstallationerna fram till ligenheterna (s k huvudledningar) &r generellt out-
bytta (bortsett suterrdnglégenheten) och detsamma géller en hel del av installa-
tionerna inne i respektive ldgenheterna. Vissa utbyten har dock utforts. Kvarvar-
ande byggnadsarsinstallationer har snart uppnatt sin tekniska livsldngd och re-
kommenderas bytas ut inom négra ar. Underhéllsansvaret for elinstallationer inne
1 ldgenheterna aligger enligt Bostadsrittsforeningens stadgar respektive Bostads-
rdttshavare och har inte kalkylerats.

Kokssnickerierna dr av blandad alder, liksom vitvaror. VA-stammar som selektivt

betjdnar kok bedoms i sin helhet vara obytta.
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I 6vrigt har lagenheterna ytskikt och snickerier av varierande alder. Vitvaror byts i
samband med att funktion upphor. Utbytet bekostas av respektive
Bostadsrittshavare.

I nagra lagenheter finns 6ppna spisar med enligt uppgift eldningstillstand.
Ungefér hélften av ldgenheterna har sékerhetsdorrar.

Efter ett forvirv gar ansvaret for inre underhall 6ver till respektive Bostadsratts-
havare.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvdarme. Utrustningen &r fjarrvirmecentralen dr i huvudsak fran
2013 och med knappt 20 érs aterstdende teknisk livslangd.

Ett nytt utbyte av utrustning kommer dérefter behdva utforas med ca 30 ars inter-
vall.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar i all huvudsak fran bygg-
nadsaret. Virmesystem har normalt vasentligt ldngre teknisk livsldngd &n andra
installationer (mer &n 100 &r fir betraktas som vanligt). Aterstdende teknisk livs-
léngd till komplett utbyte &r dérfor svart att bedoma och kan komma att ske forst
efter den har Underhéllsplanens 50-ariga kalkylperiod. Ur kalkylaspekt har utbytet
antagits ske forst efter 2075.

De varmestammar som selektivt betjdnar vatrum rekommenderas &ndé bytas ut i
samband med att VA-stambyten utfors.

Radiatorventiler (baserat pa iakttagelser 1 besokta ldgenheter) har bytts ut. Trolig-
en samtidigt med utbytet av utrustningen i fjarrvirmeundercentralen. Kommande
utbyte gors aterigen samtidigt som varmevéxlare och styr- och reglerutrustning
byts ut.

Stamregleringsventiler i kéllarplan i stor omfattning av dldre typ. Utbyte rekom-
menderas inom nagot ar, dvs lampligen parallellt med kommande VA-stambyte.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp av plast, ma-ror och huvudsakligen gjutjérn. Avloppen ér till storre del
frén byggnadséret och med hogst nagot / ndgra ars aterstdende teknisk livslangd
och rekommenderas bytas ut inom senast 3-4 ar d& ocksé vatrummen kommer be-
hova renoveras.
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Flertalet samlingsavlopp i kéllaren och under kéllarplattan #r ocksd obytta, men
kan sannolikt &nda behallas i nulédget. Ddremot utfors en spolning / rensning av
avloppen. Om drygt 10 &r rekommenderas dndé en re-lining av samlingsavloppen
utforas.

Vatten:

Varmvatteninstallationer av koppar av blandade &ldrar, men i huvudsak frin
byggnadséret, sdledes snart 70 ar och med rekommendation att bytas ut parallellt
med avloppen.

Kallvatteninstallationer av koppar och galvaniserat stal av likaledes blandad &lder.
Utbyten kommer att genomforas i samma omfattning som avlopps- och varm-

vatteninstallationer.

Kommande utbyte ddrefter ligger efter det hir Statusbesiktningsprotokollets 50-
ariga kalkylperiod.

5.2d Ventilation
Bostéder:
Sjdlvdragsfranluft med utsugspunkter i k6k och vatrum.

Tilluft genom ventiler i anslutning till fonstren.

I kéllarldgenheten finns separat mekanisk ventilation installerad 2020. Fldktenhet-
en kommer behova bytas ut ca 2050.

Om ca 10 r rekommenderas franluftskanalerna rengéras vilket dérefter upprepas
med ungefdr 20 ars intervall.

OVK:

OVK fo6r bostdderna genomfordes i mars 2021 och blev godkéind. Godkénnandet
16per till 2027. OVK utfors framover med 6 ars intervall.

5.3 El-installationer

Inkommande servis, serviscentralen, fastighetscentralen och huvudledningar mm
dr gamla och i behov av utbyte inom négra ar.

Belysning i kéllare / trapphus ha bytts ut de senaste aren.

Elinstallationer inne i ldgenheterna dr ocksa i varierande omfattning ganska gamla
och med rekommendation till utbyte av de gamla delarna.

Underhalls- och kostnadsansvar for utbyte av elinstallationer inom ldgenheterna

aligger enligt foreningens stadgar respektive Bostadsrittshavare.
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6. Kostnader for tekniska atgiirder (kostnadslige december 2024)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérde-

skatt)

6.1 Byggnad

6.1a Mark / Grundliggning

Punktétgérder platonmatta, ca 2025 ca 20 kkr
Utbyte drédnering, bedomt 2050 ca 300 kkr
(inrdknat 25 16pmeter, inkl renovering killartrappa)
Underhall hardgjorda ytor, antaget 2050 bedomt 150 kkr
(bedomd tidpunkt och omfattning)
Finplanering, utfors 16pande vid behov ingar i allmént underhall
6.1c Fasad
Kompletteringsfogning tegelfasad, antaget 2037 inrdknat 150 kkr
6.1d Tak / takavvattning / taksikerhet
Takvajersystem och taktillgéinglighet, ca 2026 ca 80 kkr
Ommaélning yttertak, ca 2050 ca 150 kkr
6.1¢ Balkonger
Renovering balkonger, ca 2037 ca 500 kkr
(7 st)
6.1f Fonster / fonsterdorrar
Ommélning / renovering fonster, ca 2025 ca 700 kkr
(ca 120 bégar, inkl fonsterdorrar till balkonger)
Aterommalningar fénster, fonsterdorrar ca 700 kkr
(utfors med 12 &rs intervall; 2037, 2049, 2061, 2073)
6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 2 TM och 1 TT, bedomt 2040 ca 140 kkr
(upprepas 2057, 2074)
Utbyte kondensavfuktare, ca 2045 ca 40 kkr

Underhall 6vriga utvéndiga dorrar ingér
(upprepas parallellt med fonsterunderhall)

fonster ovan

Estetiskt underhéll av trapphus, kéllare etc ej kalkylerat eller tidssatt

6.1h Ligenheter
Badrumsrenoveringar, ca 2026 / 2027
(11 bad och 4 wc:ar)
Utbyte elinstallationer i1 Igh, ca 2026

(okdnd omfattning; bekostas av respektive Bostadsrittshavare)
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6.2

6.2a

6.2b

6.2¢

6.2d

6.3

VVS-installationer

Virmeproduktion
Utbyte utrustning i virmeundercentral, ca 2042
Nytt utbyte, ca 2072

Virmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2026 / - 27
Utbyte radiatorventiler, ca 2042

Avlopp / vatten
VA-stambyte, antaget 2026 / - 27

Spolning / rensning spillvattenavlopp, ca 2036
(upprepas med 10 &rs intervall; 2046, 2056, 2066)

Re-lining samlingsavlopp, ca 2038

Ventilation

Rensning av ventilationskanaler, ca 2036
(upprepas 2056)
Utbyte franluftsflakt i kéllarlokal, ca 2050

OVK-besiktningar, 1:a 2027
(upprepas med 6 ars intervall)
Elinstallationer

Utbyte fastighetsel, ca 2026 / -27

(avser servis, centraler, huvudledningar etc)

ca 200 kkr
ca 200 kkr

ca 120 kkr
ca 60 kkr

ca 1500 kkr
ca 30 kkr / gdng

ca 200 kkr

bedomt 25 kkr / gang

ca 15 kkr
ca 25 kkr / gang

ca 900 kkr

P
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1956. Under byggnadens livslangd har
yttertaket bytts ut, balkonger renoverats, utrustning i virmeundercentral bytts ut, VA-
installationer partiellt bytts ut, ldgenhetsunderhall utforts samt i 6vrigt i all huvudsak
l6pande underhéll utforts.

Byggnaden &r i normalt skick for byggnadsaret. Inom néra framtid rekommenderas VA-
installationer bytas ut, som f6ljdatgérd badrum renoveras, uttjinta elinstallationer bytas

ut och fonster renoveras.

Atgiirder nimnda i sammanstillningen ovan ir att betrakta som ett led i normalt perio-
diskt fastighetsunderhall.

Beriknat underhéllsbehov:

Ar1-3: ca 6 345 000:-
Ar4-10: ca 25 000:-
Totalt: ca 6370 000:-

Underhéllsansvaret for renovering av badrum / duschrum / separata we:ar aligger enligt
stadgarna respektive Bostadsrittshavare, men har &nda rdknats in i sammanstéllningen
ovan.

Déremot har utbyte av elinstallationer inne i ldgenheterna inte inréknats.

I den angivna totalsumman ovan har inrdknats att alla VA-stammar kommer behdva
bytas ut. Om det i samband med rivningsarbeten i badrummen skulle visa sig att det
finns installationsdelar som dr vérda att behallas kan viss (men sannolikt begridnsad)
reduktion av totalsumman kunna goras.

Den uthyrningsenhet i suterrdngplanet som utnyttjas fér boende uppfyller inte alla nor-
mala tekniska egenskapskrav for bostad.

Utover ovanstédende avsétts ocksa schablonméssigt ungefér 25 000:- / &r f6r oférutsedda
underhallsatgérder 1 Bostadsrittsforeningens 16pande budget. I detta belopp inryms ock-
sa t ex kostnader for framtida Energideklarationer och radonmétningar.

Kostnader avseende planerat periodiskt underhéll for aren 2035-2074 finns redovisade
pa bifogat excel-blad. Eventuella kostnader for estetiskt underhall har dock inte inrak-
nats / kalkylerats, men kommer sikerligen ndgon gang behova utféras avseende t ex
ommalning av trapphus med flera utrymmen.

Underhéllsplanen har en total 16ptid pa 50 ar. Bedomda tidpunkter for framtida nédvén-

digt tekniskt underhall pé sé lang sikt har av naturliga skil inbyggda osékerheter. Med
hogst 10 ars intervall rekommenderas 16pande uppdateringar av atgérder upptagna i pla-

nen utforas.
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Alla kostnader som angivits i Statusbesiktningsprotokollet #r beriknade i det kostnads-
lage som é&r kéant vid uppréttandet av Statusbesiktningsprotokollet. Framtida entrepre-
nadkostnadsutveckling &r helt beroende av vid tidpunkten for utférandet aktuell tillgang
och efterfrdgan pa entreprenadtjénster och ddrigenom inte meningsfull att forsdka bedo-
ma 1 d& absoluta belopp.
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Faststdlld: dnr 3009/2024

R 2 Beslut
A"
Datum Processnummer

Boverket 2025-02-13 3.53.4

Nina Ditte Louise Rasmussen
louise@restate.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkéinna Daniel Karlsson, HSB Ostergotland, och
Fredrik Wirf, Poyry Sweden AB, som intygsgivare for Bostadsrittsforening
Jaktlusten, organisationsnummer 769615-1781.

Bakgrund

Bostadsrittsforening Jaktlusten har ansokt om godkidnnande av intygsgivarna
Daniel Karlsson och Fredrik Wirf som intygsgivare for foreningen. Avgift for
provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tillatet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som &r anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsakring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

370/2025
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomrédet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pd soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstélls mot den forsékrade s lange forsékringen géller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsékringstiden och som
var kinda nir forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmadler till
forsidkringsgivaren s lange forsékringen géller,

2. forsdkringen édr forenad med ett efterskydd som innebér att den tiacker krav
som framstélls mot den forsékrade inom tre ar fran det att forsidkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstills enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldimnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar 4ven om godkinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Fredrik Wirf har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforening Jaktlusten om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim MohInhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handldggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handléggare
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