2025

Arsredovisning

Brf Hiertagdrden




Brf Hiertagdrden ,&rsredovisning 2025
716419-5856

Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Hiertagdrden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att &t sina medlemmar uppldta bostédder, gemensamhets- och servicelokaler
under nyttjanderdtt for obegransad tid.

Féreningen har sitt sdte i Lidingo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-03-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 25-10-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Norrbotten 7 1987 Lidingo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987-1988 och bestdr av 3 flerbostadshus samt ett klubbhus
Vardedret ar 1988.

Féreningen har 76 bostadsratter om totalt 5161 kvm och 3 lokaler om 161 kvm. Byggnadernas totalyta dar 5322
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Sven Rudstam Ordférande
Ann Svennilson Collste Styrelseledamot
Hans Philipsson Styrelseledamot

Ingrid Birgitta Gustavsson Styrelseledamot

Sven-Eric Arenbalk Styrelseledamot
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Valberedning

Eva Edén
Mikael Mossberg
Ronnie Berglund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Azets Revision & Radgivning AB  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.
Extra féreningsstdémma hélls 2025-10-06. Borttagande av undre &ldersgréns 55 &r, dndring i stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2021 e Byte till LED-belysning i trapphus och férbindelsegdngar

Installation av laddstolpar

2022 e Besiktning av skyddsrummen
Sdkerhetsbesiktning tak

Malning klubbhus trédetaljer utvandigt samt férbindelsegdngar

2023 e Generell underhéllsspolning av avloppsstammar i samtliga hus
Installationer av avgasare fér varmesystemet
Byte av termostater och termostatventiler i samtliga hus

Nedtagning samt beskdrning av trad p& parkering

2024 e Ombyggnad och reparation kylsystem etc i storkdk
Malning och delvis byte av trapanel klubbhus
OVK

Rensning ventilationskanaler

2025 e Byte av cirkulationspumpar och reglerventiler

Arlig underhdllsspolning nedre botten i samtliga hus

Planerade underhall

2026 e Renovering av toaletter i klubbhuset

/&rlig underhdllsspolning nedre botten i samtliga hus
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Avtal med leverantérer

Administration

Allman stddning

Ekonomisk forvaltning
Elhandelsavtal

Elndtsavtal

Fastighet- och tradgdrdsskotsel
Fastighetsforsdkring
Fjarrvarme

Gruppavtal Tv och Bredband
Hissar serviceavtal
Hyresavtal gaspatroner poolen
Jourtjdnst

Laddstolpar
Lagenhetsforteckning
Lagenhetsstdadning
Medlemskap intresseférening
Medlemskap intresseférening
Parkeringsbevakning
Passersystem

Restaurangen

Revision

Snoérdjning

Sophdmtning

Sophdmtning

Tvattstuga serviceavtal
Vatten o avlopp

Ventilation serviceavtal

,&rsredovisning 2025

Karlgvist Konsult & Design AB

Hrenovac stdad, Bygg och Fastighetsentreprenad AB
SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB

Eskilstuna Energi o miljo

Ellevio

Hrenovac stdd, Bygg och Fastighetsentreprenad AB
Trygg Hansa

Stockholm exergi

Tele 2

Kiwi (fd Inspecta) och Motum

Linde gas

Securitas och Tempest security

Epspot

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB

Hrenovac stad, Bygg och Fastighetsentreprenad AB
Bostadsratterna

Fastighetsdgarna

Lansparkering bevakning

Telia

Cayenne Catering AB

Azets

Lidingd Rental AB

Lidingd stad

PreZero

Fastighetsdgarna

Liding6 stad

Franska bukten
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Samtliga kostnader har ékat under d&ret som t.ex. rédntekostnader, fjarrvarme, VA, el, sophantering mm.

Under dret har vi omférhandlat villkoren fér [&n pd 10 miljoner. Efter jamférelse mellan olika l&ngivare féll valet
p& Handelsbanken. | samband med omsattning av Ildnet amorterades 4 miljoner.

Féreningen ar momspliktig och det innebdr att for vissa fakturor bokférs 100% av momsen, fér andra en
momsnyckel baserad pd hur stor yta som vdra hyresgdster har avtal fér i procent av totala ytan.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 7%.

Férdndringar i avtal
Inga férandringar i existerande leverantérsavtal har skett under &ret.

| samband med att Skatteverket aviserat att moms kommer att tas ut pd parkeringsplatser fr.o.m. oktober
2026 har en dversyn av samtliga p-platsavtal pdbdrjats. Detta arbete fortsatter under 2026.

Ovriga uppgifter

Stadgarna har efter beslut p& drsmdtet jdmte en extrainsatt féreningsstdmma den 6 oktober &dndrats sd att
den undre dldersgrdansen p& 55 &r tagits bort. De nya stadgarna &r registrerade hos Bolagsverket.

Styrelsen arbetar efter den underhdllsplan som upprattades 2019 och som strécker sig fram till 2048. Vi
stdmmer av den regelbundet vid véra styrelseméten.

Nuvarande underhdllsplan 16per under den s.k. K2-modellen. Senast till 2026 &rs &rsredovisning skall denna
dvergd i K3-modellen. Detta kommer att genomféras under férsta halvdret 2026 och samtidigt kommer
underhdllsplanen att utstrdckas till att omfatta 50 é&r.

Ytterligare en hjartstartare har inforskaffats och d@r installerad utanfor stora tvattstugan.
Tvé tradgdrdsdagar ordnades under dret, en i april och en i oktober.

Vdara arbetsgrupper ar Fastighetsgruppen, Gymgruppen, Tradgdrdsgruppen, Inre miljégruppen,
Kommunikationsgruppen, Restauranggruppen, Hantverksgruppen och Klubbmdsteriet.

Hiertabladet har utkommit med 4 nummer under aret.

Avtal om stddning av medlemmars ldgenheter har slutits direkt mellan medlemmen och Hrenovac Stad Bygg

och Fastighetsentreprenad och den tidigare hantering av stddning samt fakturering av densamma upphor
frédn 2026-01-01.

Frdn och med den 17 november har Brf Hiertagdrden fatt en ny kontorist Jessica Eriksson. Anna-Karin
avtackades vid informationsmotet 8 december.

Stolarna i festv@ningen har klédtts om under hdsten. Detta har utférts av Aila Barkar.
| trappan frén solterrassen och ned har |6sa stenar murats fast.
Koksavfallskarlen har flyttats till strax innanfér grindstolparna.

De flesta underhdllsdtgérder som genomférts under &ret har med vérme- och varmvatten att géra
(cirkulationspumpar, shuntar). OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomférts och godkdants.

Beslut om renovering av toaletterna i klubbhusets vdning 1 och 2 har tagits. Detta kommer att genomféras
under forsta kvartalet 2026.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och

avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 93 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 7 982 882 7 571164 6898102 6190 527
Resultat efter fin. poster 1602 030 168 098 363776 888 489
Soliditet (%) 29 25 25 24
Yttre fond 7 422 765 7 246 295 6802 537 5396 388
Taxeringsvdrde 146 604 000 147 564 000 147 564 000 147 564 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 1372 1288 1180 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 84,0 833 839 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 429 8216 8235 8 441
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 204 7 989 8 007 8208
Sparande / kvm totalyta, kr 451 402 389 309
Elkostnad / kvm totalyta, kr 66 66 59 58
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 17 19 92 82
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 31 28 23 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 214 213 175 162
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,98 2,73 1,91 -
Rdantekdanslighet (%) 517 6,38 6,98 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital
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Disponering av

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 féregdende érs resultat Svriga poster 2025-12-31

Insatser 9 079 141 - - 9 079 141
Upplételseavgifter 2 621270 - - 2 621270
Fond, yttre underhdll 7 246 295 -1323 530 1500 000 7 422 765
Balanserat resultat -4 258 674 1491628 -1500 000 -4 267 047
Arets resultat 168 098 -168 098 1602 030 1602 030
Eget kapital 14 856 129 (0] 1602 030 16 458 159
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 767 O47

Arets resultat 1602 030

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1500 000

Totalt -2 665 017

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 157 908

Balanseras i ny rdkning -2507 109

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 7 982 883 7571164
Ovriga rérelseintakter 3 437 737 407 064
Summa rérelseintdkter 8 420 620 7 978 228
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 689 390 -4 677 541
Ovriga externa kostnader 9 -1233 647 -1267 657
Personalkostnader 10 -103 146 -150 371
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -640 332 -640 332
Summa rérelsekostnader -5 666 515 -6 735 901
RORELSERESULTAT 2754105 1242 327
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 52 412 83279
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1204 488 -1157 508
Summa finansiella poster -1152 076 -1074 229
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1602 030 168 098
ARETS RESULTAT 1602 030 168 098
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 50 414 424 51017 196

Markanldggningar 13 2 580 831 2 618 391

Maskiner och inventarier 14 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 52 995 255 53 635 587

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 995 255 53635587

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 011 11286

Ovriga fordringar 15 2 410 285 3584114

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 136 637 157 223

Summa kortfristiga fordringar 2588933 3752623

Kassa och bank

Kassa och bank 647 265 1292312

Summa kassa och bank 647 265 1292 312

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3236198 5044 935

SUMMA TILLGANGAR 56 231452 58 680 522
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11700 411 11700 41
Fond for yttre underhdll 7 422 765 7 246 295
Summa bundet eget kapital 19123176 18 946 706
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 267 047 -4 258 674
Arets resultat 1602 030 168 098
Summa fritt eget kapital -2 665 017 -4 090 577
SUMMA EGET KAPITAL 16 458 159 14 856 129
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 34273750 32338750
Summa langfristiga skulder 34273750 32338750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 4 065 000 170 065 000
Leverantorsskulder 365 507 369 161
Skatteskulder 16 831 12 591
Ovriga kortfristiga skulder 12 750 12750
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1039 456 1026 141
Summa kortfristiga skulder 5499 544 11485 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 231452 58 680 522
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2754105 1242 327
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 640 332 640 332

3394 437 1882 659
Erhéllen ranta 52 412 83279
Erlagd ranta -1220 639 -1165 096
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2226 211 800 842
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 352 532 -499 338
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 30 052 326 166
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2608 794 627 670
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -4 065 000 -97 755
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -4 065 000 -97 755
ARETS KASSAFLODE -1456 206 529 915
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4283 621 3753706
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2827 415 4283 621
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hiertagdrden ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 %
Markanldggningar 1,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 6876 972 6 425 559
Hyresintdkter lokaler -3585 0
Hyresintdkter lokaler, moms 141 394 139 771
Hyresintdkter p-plats 109 800 118 400
Hyresintdkter p-plats, moms 8 200 7 200
Hyror carport 72 000 72 000
Bredband 203 394 196 116
Elintakter laddstolpe moms 2 684 2287
Stadavgifter moms 449 861 481392
Overnattnings-/gastldgenhet 95200 75 600
P&minnelseavgift 360 360
Pantsattningsavgift 588 2 865
Overlatelseavgift 14 626 21255
Administrativ avgift, moms 49 49
Administrativ avgift 1813 784
Vidarefakturerade kostnader 1031 27 526
Vidarefakturerade kostnader, moms 8 482 0
Ores- och kronutjémning 14 1
Summa 7 982 883 7 571164
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturerade kostnader, moms 12% 425 337 0
Ovriga erhélina bidrag 11 000 ¢}
Ovriga intdkter 1400 405 064
Ovriga intdkter, moms (0] 2 000
Summa 437 737 407 064
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 492 000 491811
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 2982 0]
Larm och bevakning 8 937 0]
Drift pool (0] 5575
Stddning enligt avtal 686 299 688 517
Sotning 10 984 11729
Besiktningar 431 0]
Hissbesiktning 6 247 6 350
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7 517 44 339
Brandskydd 12 475 5952
Bevakning 431 0]
Myndighetstillsyn 3112 3112
Gérdkostnader 3557 2 665
Gemensamma utrymmen 14 394 4 612
Garage/parkering ] 1954
Snérdjning/sandning 51431 95171
Serviceavtal 35507 5857
Fordon 9 658 7 949
Férbrukningsmaterial 101 629 54701
Summa 1451470 1430 292
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 15 831 2254
Installationer (0] 2375
Bostadsrattslagenheter (0] 47 069
Hyreslokaler (0] 980
Tvattstuga 11248 2394
Dérrar och l&s/porttele 1491 1352
Bastu/pool 25 815 43201
Ovriga gemensamma utrymmen 2906 3517
VVS 21875 48 392
Varmeanldaggning/undercentral 25718 569
Ventilation (0] 10 996
Elinstallationer 60 043 26117
Hissar 95129 14 500
Fonster (0] 14100
Balkonger/altaner 16 250 0
Mark/gdrd/utemiljé 7 268 8 539
Garage/parkering 3887 0
Skador/klotter/skadegérelse 10 600 0
Summa 298 063 226 355
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad 13 086 (0]
Lokaler (0] 1130 828
Gemensamma utrymmen (0] 45 600
VVS 68 742 19 781
Vdrmeanldggning 61190 0]
Ventilation 14 889 58 988
Fasader (0] 68333
Summa 157 908 1323530
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 351353 349 313
Uppvdrmning 617 497 619 235
Gas 7 037 13413
Vatten 164 638 149 324
Sophdmtning/renhdlining 122 454 166 146
Grovsopor 10 697 4 462
Summa 1273 675 1301894
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 145 624 90 252
Sjalvrisk (0] 3170
Kabel-TV 207 923 154 275
Bredband 7 664 8252
Fastighetsskatt 147 064 139 520
Summa 508 275 395 469
Sida 15 av 20
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1471 1844
Tele- och datakommunikation 18 731 21860
Juridiska &tgdarder (0] 1672
Inkassokostnader 982 606
Revisionsarvoden extern revisor 43 485 63 061
Styrelseomkostnader 13 543 524
Fritids och trivselkostnader 8779 4 236
Féreningskostnader 23 515 20 837
Férvaltningsarvode enl avtal 104 262 100 062
Overlatelsekostnad 14 558 30 458
Pantsdattningskostnad 882 4301
Korttidsinventarier 19 535 38 550
Administration 71148 20727
Konsultkostnader 505 930 495 590
Vidarefakturerade kostnader 386 080 457 649
Tidningar och facklitteratur 7 887 0]
Bostadsrdatterna Sverige 7110 0]
Féreningsavgifter 5750 5681
Summa 1233 647 1267 657
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 84 049 135 534
Loner till kollektivanst (0] 999
Arbetsgivaravgifter 19 097 13838
Summa 103 146 150 371
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1204 477 1157 441
Dréjsmalsranta 8 67
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 3 0]
Summa 1204 488 1157 508
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 62721794 62 7217%4
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 62721794 62721794
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 704 598 -11101 826
Arets avskrivning -602 772 -602 772
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 307 370 -11704 598
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 414 424 51017 196
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 444 000 2 444 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 81850 000 72 579 000
Taxeringsvdrde mark 64 754 000 74 985 000
Summa 146 604 000 147 564 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4 351 257 4351257
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4351257 4351257
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1732 866 -1695 306
Arets avskrivning -37 560 -37 560
Utgdende ackumulerad avskrivning -1770 426 -1732 866
Utgdende restvérde enligt plan 2 580 831 2 618 391
Sida 17 av 20
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4381325 4381325
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4381325 4381325

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4381325 -4.381325
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 381325 -4.381325
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5923 4337
Momsavrdkning 8573 327 361
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 135 -443
Avrakning ovrigt 215 504 261550
Transaktionskonto 1141 030 1921555
Borgo rantekonto 1039 120 1069 754
Summa 2410 285 3584114

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 38121 40 987
Forutbet forsakr premier 57 909 64101
Forutbet kabel-TV 52 507 52135
Forutbet bredband 537 (0]
Upplupna intdkter -12 437 0
Summa 136 637 157 223
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2028-09-01 4,23 % 4745 000 4745 000
Handelsbanken 2028-12-01 2,90 % 6 000 000 70 000 000
Handelsbanken 2026-09-01 3,80 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2027-09-30 4,48 % 5500 000 5500 000
Stadshypotek AB 2029-03-30 3,48 % 6 093750 6158 750
Stadshypotek 2027-12-01 2,49 % 12 000 000 12 000 000
Summa 38 338 750 42 403750
Varav kortfristig del 4 065 000 10 065 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 38 013 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 7 987 1856
Uppl kostn el 41981 39 685
Uppl kostnad Vdarme 75 230 72 823
Uppl kostnad Extern revisor 32 000 32 000
Uppl kostn rantor 23 814 39 965
Uppl kostn vatten 48 249 34707
Uppl kostnad Sophdmtning 31720 30787
Uppl kostnad arvoden 93333 94 284
Beraknade uppl. sociala avgifter 29 325 18 906
Forutbet hyror/avgifter 655 817 661128
Summa 1039 456 1026 141
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 67 000 000 67 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har beslutat att hdja bostadsrattsavgiften med 2% fr.o.m. den 1 januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lidingd

Sven Rudstam Ann Svennilson Collste
Ordférande Styrelseledamot

Hans Philipsson Ingrid Birgitta Gustavsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Eric Arenbalk

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB

Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hiertagarden, org.nr 716419-5856.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hiertagarden for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
05-01 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hiertagarden for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

2025-12-31
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